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KONUT FINANSMANI SOZLESMESI

1)Tanimlar: isbu Sdézlesmede kullanilan asagidaki terimler, karsiiginda yazan

anlamda kullaniimigtir.

Sozlesme: EmlakBank ile Musteri arasinda akdedilen isbu Sézlesme ile “Sozlesme

Oncesi Bilgi “Genel islem Kosullari Kullaniimasini Kabul Beyan!”, “Geri Odeme Plan/”

ve sair eklerinin butunudur.

Satici: Musteri tarafindan alinan konutu satan gergek veya tuzel kigidir.

2)Temlik Yasagi: Musteri S6zlesmeden dogan haklarini, EmlakBank’in agik ve yazili

onay! olmadan bagkalarina devir ve temlik edemez.

3)Miisterinin, Belge Temini ve Bankayi Dogru Bilgilendirme Yukumlulugu:

Musteri, EmlakBank’a vermis oldugu tium belge ve bilgilerin, eksiksiz ve dogru

oldugunu kayitsiz ve sartsiz olarak beyan, kabul ve taahhit eder. Aksi halde,

EmlakBank krediyi kullandirmaktan vazgecebilir; bu kabul ve taahhudun aksinin

kredinin kullandiriimasindan sonra saptanmasi halinde EmlakBank, borcun tamamini

muaccel kilma hak ve yetkisine sahiptir. Kredi talebi degerlendirmesinin olumsuz
olmasi durumunda Musteri, Ucretsiz olarak bilgilendirilecektir.

4)Kar payi, Kur, Vergi, Masraflar ve Komisyonlar:

a. Sozlesmeden kaynaklanan her turli vergi, resim, harg, komisyon ve masraflar
Musteriye aittir. S6zlesmenin akdedilmesi sirasinda gerek sézlesme ve gerekse
teminatlarin tesisi icin yapiimasi gerekli olacak tim noter masraflari da Musteri
tarafindan 6denir. Musteri, onayina bagl bildirimlerin Gcretini de 6der. EmlakBank,
0demek zorunda kaldigi Ucret, vergi, resim ve harglarla, yaptigi batin masraflari
Musteri hesabina resen borg kaydetmeye yetkilidir.

b. Musteri bu maddede sayilan nedenlerle yapilacak ilaveleri 6édeme planina
yansitarak degisiklikler yapmaya EmlakBank’in tek tarafli yetkili oldugunu, ayrica
yapilacak bu degisikliklere vyururluk tarihinden itibaren yeni o6deme plani
dogrultusunda derhal uymay! ve 6deme yapmay kayitsiz ve sartsiz olarak kabul
ve taahhut eder.

c. Sozlesmenin eki olarak akdedilmis bulunan ve taraflar arasinda imzalanmig
“Soézlesme Oncesi Bilgi Formu”nda yer alan hususlar gecerli ve baglayicidir.

d. Isbu Sézlesme Sabit Kar Oranli Kredi Sézlesmesi olarak diizenlenmistir.

e. Sabit ve Degisken Kar Oranli Kredilere iliskin Bilgi: “Sézlesme Oncesi Bilgi
Formu’nda yer aldigi gibidir.

5)Kredinin Tutan ve Kullandiriimasi Ani. Kredi/Finansman net kredi tutar ile
ddenecek Ucretler ve toplam borg tutarinin ayrintisi Odeme Planinda yer almistir. Kural
olarak kredi agma (tahsis) kararinda belirtilen teminatlarin tesisinden sonra kullandirir.
istisnaen EmlakBank islemin niteligine ve tamamen kendi takdirine gére krediyi avans
0deme seklinde ya da Soézlesme imzasi ile teminatlarin tesisinden 6nce de
kullandirabilir.

6)Genel Esaslar Ve Taraflarin Sorumlulugu:

a. Sozlesme kapsaminda EmlakBank’in sorumlulugunun, Musterinin satin almak
istedigi konut igin kredi/finansman saglamakla sinirli oldugunu taraflar kabul eder.
Kredi tutari, EmlakBank tarafindan Saticiya 6édenmek kosuluyla kullandirilir; bu
Sozlesmeye konu konutun tedariki icin EmlakBank ile Satici arasinda herhangi bir
s6zlesme bulunmadikga, EmlakBank’in mevzuati geregi finansman saglama
yontemi bu oldugundan, isbu kredi bagli kredi olarak yorumlanamaz.



Bagli Krediye Dair Huktumler: Kredinin, bagll kredi olmasi halinde, konutun hi¢ ya
da geregi gibi teslim edilmemesi nedeniyle Musterinin 6502 sayili Kanunun 11 inci
maddesinde belirtilen sec¢imlik haklarindan birini kullanmasi halinde, satici ve
EmlakBank muteselsilen sorumludur. Bu ¢ercevede Musteri ancak saticiya kargi
secimlik hakkini kullanip, kesinlestirdikten sonra EmlakBank’a bagvurabilir. Ancak,
EmlakBank’in sorumlulugu; konutun teslim edilmemesi durumunda konut satig
sozlesmesinde veya bagl kredi s6zlesmesinde belirtilen konut teslim tarihinden,
konutun teslim edilmesi durumunda konutun teslim edildigi tarihten itibaren bir yildir
ve azami kullandirdigi kredi tutari ile sinirlidir.

b. Kredi Kullanilmasina iliskin Sartlar: EmlakBank asagidaki kosullarin ve yasalarca
gerekecek tum ilave kosullarin gergceklesmesi halinde kredi kullandiracaktir.
i)Finansmana konu mal/hizmet katim bankaciligi prensiplerine uygun olmalidir.
ii)istenen teminatlar veriimis olmaldir. EmlakBank gerektiginde ilave teminat
isteyebilir. Istisnaen EmlakBank iglemin niteligine ve kendi takdirine gore krediyi
teminatlarin tesisinden 6nce de kullandirabilir.
iii)Musteri tarafindan EmlakBank’a iletilmis olan bilgilerin gergege aykiri olmasi
halinde EmlakBank’in krediyi kullandirmaktan vazge¢gme hakki bulunmaktadir.

c. Kredi/Finansman tutari Odeme Planinda yazili olup, kural olarak EmlakBank
tarafindan Saticiya dédenir.

d. Yabanci para cinsinden kredilerde; kullandirim tarihinde EmlakBank doviz alis kuru
Uzerinden Turk Lirasi kredi kullandirilir; yapilacak TL geri 6demelerde, 6deme
tarihindeki EmlakBank doviz satis kuru esas alinir. Geri d3denmedeki kur, vadedeki
kurdan daha disuk olamaz; fiili 6deme tarihinde kur dismus olsa dahi Muasteri
borcunu vade tarihindeki kurdan oder.

e. Geri Odeme Planinda yazil vade tarihinin tatil giinii olmasi halinde 6deme, izleyen
ilk is gunu yapihr.

f. Kredinin kullandiriimasindan 6nce, satin alinacak konutun degerlemesi yapilacak
olup, bu degerleme icin Sermaye Piyasasi Kanunu ve ilgili mevzuat uyarinca yetkili
ekspertiz firmalarindan hizmet alinacaktir. Misteri, anilan hizmet icin ekspertiz
firmasina 6denecek her turli Ucret ve buna dair masraf, vergi ve fonlari da
o0deyecegini donulemez bigimde kabul beyan ve taahhut eder. Degerleme hizmeti
ile ilgili yalnizca uguncu kisilere 6denen ve belgelendirilebilen Gcret, masraf, vergi
ve fonlar Musteri tarafindan édenecektir. Masterinin talep etmesi halinde, krediye
konu gayrimenkul icin yaptirilmis olan ekspertiz raporunun bir sureti banka
tarafindan Musteriye teslim edilebilecektir.

g. Sodzlesmeye iligkin bir hesap agiimasi ve bu hesaptan sadece kredi ile ilgili islemler
yapilmasi durumunda, bu hesaba iligkin herhangi bir isim altinda Ucret talep
edilmeyecek ve bu hesap, Musterinin aksine yazili talebi olmamasi halinde kredinin
odenmesi ile kapanacaktir.

7)Teminatlarla ilgili Hiikiimler:

Musteri; borglarina karsilik ipotek, rehin vb. teminatlari ve islemin hangi safhasinda

olursa olsun EmlakBank’in isteyecedi ek teminatlari EmlakBank lehine vermeyi/tesis

etmeyi kayitsiz ve sartsiz olarak gayrikabili ricu beyan, kabul ve taahhut etmektedir.

Musteri lehine 3. Kisilerce verilecek sahsi teminatlar her ne isim altinda olursa olsun

adi kefalet sayilir. Banka’'nin edimlerine sahsi teminat verilmesi ise kanunda aksine

hakim bulunmadikga muteselsil kefalet sayilir.

Musterinin yazili ve agik talebi olmaksizin krediyle ilgili sigorta yaptirilamayacaktir.

Sigorta yaptiriimasi halinde, sigortaya iliskin hizmetler Bankamiz disinda bir

saglayicidan da alinabilecektir. Sigorta yaptiriimasi halinde sigortaya iliskin batin

masraflar MUsteriye ait olacaktir.



Teminatlara iliskin olarak akdedilebilecek sdzlesme orneklerini,
https://www.emlakbank. com.tr/ tr/ sozlesmeler-ve-formlar adresinden
inceleyebilirsiniz. Musteri EmlakBank lehine tesis ettigi/edecegdi teminatlarin, her nevi
ve cins, dogmus ve dogacak tum borglarl i¢cin de aynen gecerli olacagini; tesis
ettigi/edecedi teminatlarin her nevi ve cins, dogmus ve dogacak tum borglari igin
verilmis teminatlar oldugunu, ayni sekilde daha once kullanmis oldugu krediler
nedeniyle EmlakBank lehine tesis ettigi teminatlarin bu S6zlesmeden kaynaklanan
bor¢lari igcin de teminat teskil edecegini; aksine bir iddia ve itirazda bulunmayacagini,
bu husustaki iddia, itiraz ve sair bilcimle talep ve haklarindan pesinen feragat ettigini
kayitsiz ve sartsiz olarak gayri kabili riicu beyan, kabul ve taahhut eder.

Rehin, ipotek, kefalet, temlik ve sair teminatlar, MUsterinin nevi ve cinsi ne olursa olsun
higbir borcunun kalmamasi (asil alacak, kér payi, vergi, fon, harg, masraf, avukatlik
Ucreti, gecikme cezasi ile Kanun ve sdzlesme geredi 6denmesi gerekecek feriler ve
sair tum borglarinin 6denmesi) halinde tamamen iade edilecek olup; teminatlar
EmlakBank’in istedigi yerde Musteri tarafindan teslim alinacak, teslim, fek ve sair iade
masraflari da timuyle Musteriye ait olacaktir.

Uglincli sahislar tarafindan verilecek teminatlar; acikga belirlenmis bir krediye
hasredilmis olarak verilmedikge, basta bu sbézlesmeye istinaden kullandirilan kredi
olmak Uzere Musterinin EmlakBank’a olan her nevi ve cins, dogmus ve dogacak tim
borg¢larinin teminatini teskil eder.

8) Muacceliyet Sozlesmesi: Bu S6zlesmedeki ve mevzuattaki sartlarin gergceklesmesi
halinde, Musgteri, kefil ve sair tum ilgililerin EmlakBank’a olan butin borglar muaccel
olur.

Muacceliyet nedenlerinin olugsmasi halinde kanunen ihbar ve sure sarti varsa buna
riayetle, yoksa baskaca hicbir ihtara/bildirime gerek olmaksizin EmlakBank’in tim
alacaklarinin muaccel hale gelecegdi; mevzuat uyarinca ihtar génderilmesi zorunlu olan
hallerde bu gerekliliklere riayetle tim alacagin muaccel hale gelecegi hususunda
taraflar gayri kabili rGcu mutabiktirlar.

9)Muacceliyet Nedenleri: (i)Geri ddeme planindaki 6demelerden birbirini izleyen en
az ikisinin kismen dahi olsa vadesinde ddenmemesi. (ii)EmlakBank’a verilen belge
ve/veya bilgilerin kismen veya tamamen vyanhs ve/veya vyaniltici oldugunun
anlasiimasi. (ii)Teminat veya ek/ilave teminat veriimesine iliskin EmlakBank talebinin
kismen veya tamamen karsilanmamasi. (iv)S6zlesme ya da mevzuat hikidmlerinin
kismen veya tamamen ihlal edilmesi.

10)Temerriut Hali ve Sonuglari: Borcun geri 6denmesi taraflarin mutabakat ve
ittifakiyla belirlenip, geri 6deme planinda gosterilen miktar ve tarihler birlikte
kararlastiriimig olmakla; Musterinin geri 6deme planina gore vadesi geldigi halde
ddenmeyen borcu igin, herhangi bir ihtar, ihbar veya bagkaca bir igsleme, bildirime gerek
olmaksizin temerrut hali olugacaktir. Temerrut halinde EmlakBank, borcun tamaminin
geri 6demesini talep edebilir. Ayrica EmlakBank, geciken borca, bu s6zlesmede yazili
olan gecikme cezasi oranlari esas alinarak, aylik/yillik oranin giine isabet eden miktari
icin (kistelyevm) hesaplamayla bulunacak tutari, gecikmenin basladigi gun ile borcun
filen 6dendigi gun arasindaki sire igin gecikme cezasi olarak ilave etme hakkina
sahiptir. Bu sodzlesmede gecikme cezasi orani yazilmamis olursa, yapilacak
hesaplamada; krediye uygulanan kar payi oraninin %30 fazlasi gecikme cezasi orani
olarak esas alinir. TemerrUt hali de dahil kredi bor¢larina kér payi ve gecikme cezasi
ilavesinde, bilesik hesaplama yontemi kullaniimaz.



Gecikme cezasi 6denmesinin gerektigi durumlarda, Musteri, gecikme cezasi ile birlikte
o0denmesi gerekecek her tur vergi, harg, resim ile dava/takip giderlerini ve avukatlik
Ucreti ile sair her turll masrafi 6ddemek zorundadir.

11)Miisterinin Borcunu Vadesinden Once Odemesi/Kapatmasi:

Musteri, borcunu vadeden 6nce ve tumuyle 6demeyi/kapatmayi agik¢a ve yazili olarak

talep ettigi takdirde, kalan borgtan sadece yasal zorunluluk kapsamindaki indirimler

yapilacaktir. indirim hesabinda mevzuatin éngordigii (yoksa veya zorunlu degilse

EmlakBank tarafindan olusturulmus) hesaplama yontemi kullanilir.

a. Musteri, erken O6deme/kapatma talebini acikga ve yazili olarak yapacagini,
EmlakBank tarafindan  kendisine bildirilen meblagi derhal bildirilen yere
O0deyecegini; bu 6deme yapilmadigi takdirde, erken kapama/ddeme basvurusunun
hi¢ yapilmamig sayilarak, mevcut geri 6deme planinin igslemeye devam edecegini;
ayrica daha o6nce 6demis oldugu kredi taksitlerine iligkin fon, vergi iadesi
yapilmayacagini, EmlakBank’in bundan dolayr herhangi bir sorumlulugunun
olmadigini kayitsiz ve sartsiz olarak gayri kabili ricu beyan, kabul ve taahhut eder.

b. Erken Odeme Halinde Musteri, EmlakBank’a erken édenen anapara tutarinin,
kalan vadesi otuz alti ay1 agsmayan kredilerde yuzde birine, kalan vadesi otuz alti
ay! asan kredilerde ise ylUzde ikisine kadarlik meblagi Erken Odeme Tazminati
olarak EmlakBank’a 6demeyi kayitsiz ve sartsiz olarak gayri kabili riicu beyan,
kabul ve taahhat eder.

12)Bankanin Hapis Ve Mahsup Hakki: Masteri ve Kefil, EmlakBank’taki her tlrli hak
ve alacaklari Uzerinde EmlakBank'in rehin, bloke ve hapis hakki bulundugunu;
EmlakBank’in bunlarla ilgili hi¢bir ihtar ve ihbarda bulunmaksizin rehin, hapis, takas ve
mahsup yetkisinin bulundugunu kayitsiz ve sartsiz olarak gayri kabili ricu beyan, kabul
ve taahhut eder.
13)isbu sézlesmenin imzalanmasindan itibaren bir yil igerisinde miisteriye talebi
halinde bir defaya mahsus olmak Ulzere bu s6zlesmenin bir nishasi Ucretsiz olarak
verilecektir.
14)Delil Sozlesmesi: Taraflar, is bu s6zlesme nedeniyle aralarinda c¢ikacak her tarlu
anlasmazlikta, EmlakBank’in defterlerinin; muhasebe, bilgisayar, mikrofilm, mikrofis,
ses, goruntu ve sair her turlu kayitlarinin ve belgelerinin esas alinacagini, bunlarin
H.M.K.193 uyarinca kesin delil teskil ettigini, bunlarin icerigini ve dogrulugunu kabul
ettiklerini peginen kayitsiz ve sartsiz olarak gayri kabili ricu beyan, kabul ve taahhut
ederler. Musteri/kefiller bu hususlarda EmlakBank’a kargi olan tum itiraz, def’i ve sair
haklarindan pesinen feragat ettiklerini kayitsiz ve sartsiz olarak gayri kabil i ricu
beyan, kabul ve taahhut ederler.
15)Tebligat Adresi (Adres Sozlesmesi): Musteri, EmlakBank tarafindan yapilacak
tebligatlarin kendisine ulagabilmesi igin, tebligata elverigli adresini EmlakBank’a
bildirmek zorundadir. Misteri ve Kefil, isbu S6zlesmede yazili adreslerinin, olmamasi
halinde ise MERNIS sistemindeki son adreslerinin tebligat adresi sayilacagini; adres
degisikliklerinin derhal yazili olarak noter vasitasi ile EmlakBank’a bildirilecegini, aksi
halde bu adreslerinin tebligat adresi olarak gecerli olmaya devam edecegini kabul
etmistir. Bu sebeple, gonderilen tebligat muhatabina ulagsmasa dahi tebligatin adrese
ulastigi tarinte muhatabina yapiimis sayilacagini Musteri ve Kefil kayitsiz ve sartsiz
olarak gayri kabil i ricu beyan, kabul ve taahhit ederler.

16)Bankanin Takip Yetkisi: EmlakBank, mukerrer tahsilat olmamak kaydiyla,

Musteriden olan alacaklari igin tim imkéanlarina/yasal dava ve takip yollarina ayni anda

bagvurabilir, tumunden ayni anda tahsilat yapabilir; bu tahsilatlar, diledigi alacagina

mahsup edebilir. Musteri/kefiller bu hususlarda EmlakBank’a karsi olan tim itiraz, def’i



ve sair haklarindan pesinen feragat ettiklerini kayitsiz ve sartsiz olarak gayri kabil i
ricu beyan, kabul ve taahhut ederler.

17)Uyusmazhiklarin Coziim Yollan: Musteri, Sozlesme ve Kredi ile ilgili bir
uyusmazlik olmasi halinde oncelikle EmlakBank’a basvurabilecektir. EmlakBank’a
basvurusundan bir sonu¢ alamamasi halinde veya dogrudan ilgili mevzuat huktmleri
cercevesinde Tuketici Hakem Heyeti'ne, Turkiye Katihm Bankalari Birligi Musteri
Sikayetleri Hakem Heyeti'ne veya Tuketici Mahkemesi’ne bagvurulabilir. Taraflar
Arabuluculuk gibi alternatif ¢ozim yollarina muaracaat hakkini da haizdir. Taraflar,
aralarindaki her tiirlii anlasmazliklarin ¢éziimiinde istanbul Anadolu Adliyesi Mahkeme
ve Icra Dairelerinin yetkili oldugunu beyan ve kabul eder. Bu sbzlesme genel
mahkemelerin ve icra dairelerinin yetkisini ortadan kaldirmaz. Ozellikle EmlakBank’in
filen subesinin bulundugu yerlerdeki mahkeme ve icra daireleri de anlagsmazliklarin
¢ozUmunde yetkilidir.

18)Kefalet Sozlesmesi: Kefil, isbu S6zlesmede yazil (geri 6deme planinda belirtilen
ve ayrica akdi ve kanuni olarak Musterinin sorumlu oldugu) toplam borg/risk icin, el
yazisiyla yazdigi limit tutarina kadar adi kefil oldugunu kabul, beyan ve taahhit etmis;
EmlakBank ta Kefilin kefaletini kabul etmistir.

19)So6zlesmenin Siiresi - Sona Ermesi - Feshi: S6zlesme, kullanilan kredi borcunun
tum ferileriyle birlikte ve tamamen geri 6denmesi tarihine kadar yururlikte kalacaktir.
Masterinin 6lmesi halinde s6zlesme kural olarak sona erer. Musterinin kulli halefleri
(mirascilari vb.) ile EmlakBank karsilikli ve yazili mutabik kalarak sézlesmeyi ayakta
tutabilirler. Taraflardan herhangi biri, diger tarafin aczi, ehliyetini yitirmesi ya da
edimlerini yerine getirmesine 6nemli bigimde engel olacak (kefilin kefaletinin sona
ermesi, verilmesi gereken teminatlarin verilmemesi vb. gibi) sair durumlarin zuhuru
halinde s6z konusu nedenin ortadan kaldiriimasi icin verilecek makul sureye riayet
etmek kaydiyla sozlesmeyi feshedebilir. Sozlesmenin feshedilmesi/sona ermesi
halinde, fesih/sona erme tarihi itibariyle Misterinin EmlakBank’a olan her nevi ve cins
batun borglari muaccel hale gelir.

EKi: GERi ODEME PLANI VE SOZLESMEYE KONU TASINMAZA AIT BILGI

Banka Miisteri Kefil
(kase+imza): Adi1 Soyadi: Adi Soyadi:
Tarih: imzasi:
Tel:
E-posta: Kefalet Miktar*:
imzasi: Tarih*:
Miisteri imzasi: Kefil imzasi:

* Kefalet Miktari ile Tarihin Kefilin el yazisiyla yazilmasi sarttir.

** “Sézlegmenin bir niishasini elden aldim.”[baresinin Miisterinin el yazisiyla yazilip
imzalanmasi garttir.

x*x “Sézlesmenin bir niishasini elden aldim.”[baresinin Kefilin el yazisiyla yazilip
imzalanmasi garttir.



EK-1/GERi ODEME PLANI

IMiisteri No-Proje Ek No
Musteri Adi

Kredi Tutari

Tahsis Ucreti (Pesin)
Kredi Aylik Kar Orani
Efektif Yilhk Kar Orani/Yillik Maliyet Orani %
Erken Odeme Ucreti Kalan vadesi 36 ayl agsmayanlarda: %1’e kadar

Kalan vadesi 36 ay1 asanlarda: %2’ye kadar

Ekspertiz Bedeli TL

ipotek Tesis Ucreti TL

Gecikme Cezasi Aylik Orani

Toplam Maliyet TL

BANKA MUSTERI KEFiL

EK-2/TASINMAZ BILGILERI

Tapu fotokopisi eklenmelidir.



