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Bagimsiz Denetci Raporu
TUrkiye Emlak Katilim Bankasi Anonim Sirketi Yonetim Kurulu’'na

Konsolide Olmayan Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimi

Stnirli Olumlu Géris

TUrkiye Emlak Katilim Bankasi Anonim Sirketi'nin (*"Banka”) 31 Aralik 2018 tarihli bilangosu ile
ayni tarihte sona eren hesap donemine ait; kar veya zarar tablosu, kar veya zarar ve diger
kapsamli gelir tablosu, 6zkaynaklar degisim tablosu ve nakit akis tablosu ile dGnemli muhasebe
politikalarinin 6zeti de dahil olmak Uzere finansal tablo dipnotlarindan olusan finansal
tablolarini denetlemis bulunuyoruz.

GOorisumize gore sinirli olumlu gorisin dayanadi boluminde belirtilen konunun muhtemel
etkileri hari¢ olmak Uzere, ilisikteki finansal tablolar, Banka'nin 31 Aralik 2018 tarihi itibariyla
finansal durumunu ve ayni tarihte sona eren hesap dénemine ait finansal performansini ve nakit
akislarini, Turkiye Finansal Raporlama Standartlarina (“TFRS”ler) uygun olarak tim o6nemli
yonleriyle gercege uygun bir bicimde sunmaktadir.

Sinirli Olumlu Gérisiin Dayanagi

Banka, TFRS'yi ilk kez uygulayacak sirketlerin “TFRS 1 Tuirkiye Finansal Raporlama
Standartlarinin ilk Uygulamasi” Standardina gére kargilagtirmali finansal tablolar olarak
sunulmasi gereken 1 Ocak 2017 tarihi itibariyla bilangosunu ve 31 Aralik 2017 tarihinde sona
eren hesap dénemine ait kar veya zarar tablosu, kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosu,
ozkaynak degisim tablosu, nakit akis tablosu ve ilgili dipnotlarini ilisikteki finansal tablolar ile
karsilastirmali olarak sunmamistir. Ayrica, Banka TFRS'ye ilk gegis uygulamasinda TFRS 1'e
gore sunulmasi gereken mutabakatlar dipnotunda diger mevzuata gore hazirlanan 1 Ocak 2017
tarihli finansal durum tablosundan ve 31 Aralik 2017 tarihinde sona eren kar veya zarar
tablosundan TFRS'ye ge¢is mutabakatini sunmamistir.

Yaptigimiz bagimsiz denetim Kamu Gozetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlan Kurumu
("KGK") tarafindan yayimlanan Tirkiye Denetim Standartlari’nin bir parcasi olan Badimsiz
Denetim Standartlar’na ("BDS"lere) uygun olarak yuritdlmUstir. Bu standartlar kapsamindaki
sorumluluklarimiz, raporumuzun Bagimsiz Denetginin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine
iliskin Sorumluluklar b6luminde ayrintili bir sekilde agiklanmistir. KGK tarafindan yayimlanan
Bagimsiz Denetgiler icin Etik Kurallar (“Etik Kurallar”) ile finansal tablolarin bagimsiz
denetimiyle ilgili mevzuatta yer alan etik hiukimlere uygun olarak Banka'dan bagimsiz
oldugumuzu beyan ederiz. Etik Kurallar ve mevzuat kapsamindaki etige iliskin diger
sorumluluklar da tarafimizca yerine getirilmistir. Bagimsiz denetim sirasinda elde ettigimiz
bagimsiz denetim kanitlarinin, sinirli olumlu gérisimizin olusturulmasi icin yeterli ve uygun
bir dayanak olusturduguna inaniyoruz.



Yénetimin ve Ust Yénetimden Sorumlu Olanlarin Konsolide Olmayan Finansal Tablolara iliskin
Sorumluluklar

Banka yonetimi; finansal tablolarin TFRS’lere uygun olarak hazirlanmasindan, gercege uygun bir
bicimde sunumundan ve hata veya hile kaynakli 6nemli yanlishk icermeyecek sekilde hazirlanmasi igin
gerekli gordigu i¢ kontrolden sorumludur.

Finansal tablolari hazirlarken yodnetim; Banka'nin surekliligini devam ettirme kabiliyetinin
degerlendirilmesinden, gerektiginde sireklilikle ilgili hususlari agiklamaktan ve Banka'yi tasfiye etme ya
da ticari faaliyeti sona erdirme niyeti ya da mecburiyeti bulunmadigi sirece isletmenin sirekliligi esasini
kullanmaktan sorumludur.

Ust yénetimden sorumlu olanlar, Banka’nin finansal raporlama sirecinin gézetiminden sorumludur.

Bagimsiz Denetginin Konsolide Olmayan Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine iliskin
Sorumluluklan

Bir bagimsiz denetimde, biz bagimsiz denetgilerin sorumluluklari sunlardir:

Amacimiz, bir bitin olarak finansal tablolarin hata veya hile kaynakli 6nemli bir yanliglik icerip
icermedigine iliskin makul giuvence elde etmek ve gorisimizi iceren bir bagimsiz denetci raporu
dizenlemektir. BDS'lere uygun olarak yUrUtilen bir bagimsiz denetim sonucunda verilen makul
guvence; yuksek bir givence seviyesidir ancak, var olan 6nemli bir yanligshdin her zaman tespit
edilecedini garanti etmez. Yanlisliklar hata veya hile kaynakli olabilir. Yanlisliklarin, tek basina veya
toplu olarak, finansal tablo kullanicilarinin bu finansal tablolara istinaden alacaklar ekonomik kararlari
etkilemesi makul 6I¢ide bekleniyorsa, bu yanlisliklar 5nemli olarak kabul edilir.

BDS'lere uygun olarak yUrUtUlen bir bagimsiz denetimin geredi olarak, bagimsiz denetim boyunca
mesleki muhakememizi kullanmakta ve mesleki sipheciligimizi sirdUrmekteyiz. Tarafimizca ayrica:

Finansal tablolardaki hata veya hile kaynakli "onemli yanlishk" riskleri belirlenmekte ve
degerlendiriimekte; bu risklere karsilik veren denetim prosedirleri tasarlanmakta ve uygulanmakta ve
gorusimuize dayanak teskil edecek yeterli ve uygun denetim kaniti elde edilmektedir. Hile; muvazaa,
sahtekarlk, kasith ihmal, gercede aykir beyan veya i¢ kontrol ihlali fiillerini icerebildiginden, hile
kaynakli 6nemli bir yanlishigi tespit edememe riski, hata kaynakli énemli bir yanlishigi tespit edememe
riskinden yUksektir.

Banka'nin i¢ kontrolinin etkinligine iliskin bir goris bildirmek amaciyla dedil ama duruma uygun
denetim prosedurlerini tasarlamak amaciyla denetimle ilgili i¢ kontrol degerlendirilmektedir.

Yonetim tarafindan kullanilan muhasebe politikalarinin uygunlugu ile yapilan muhasebe tahminlerinin
ve ilgili agiklamalarin makul olup olmadigi degerlendirilmektedir.

Elde edilen denetim kanitlarina dayanarak Banka’nin surekliligini devam ettirme kabiliyetine iligkin ciddi
sUphe olusturabilecek olay veya sartlarla ilgili Snemli bir belirsizligin mevcut olup olmadigr hakkinda ve
yonetimin igletmenin sirekliligi esasini kullanmasinin uygunlugu hakkinda sonuca vanlmaktadir.
Onemli bir belirsizligin mevcut oldugu sonucuna varmamiz halinde, raporumuzda, finansal tablolardaki
ilgili agiklamalara dikkat ¢cekmemiz ya da bu agiklamalarin yetersiz olmasi durumunda olumlu goris
disinda bir géris vermemiz gerekmektedir. Vardigimiz sonuglar, bagimsiz denetgi raporu tarihine kadar
elde edilen denetim kanitlarina dayanmaktadir. Bununla birlikte, gelecekteki olay veya sartlar Banka’'nin
surekliligini sona erdirebilir.

Finansal tablolarin, agiklamalar dahil olmak Uzere, genel sunumu, yapisi ve icerigi ile bu tablolarin,
temelini olusturan islem ve olaylari gercede uygun sunumu saglayacak sekilde yansitip yansitmadigi
degerlendirilmektedir.



Diger hususlarin yani sira, denetim sirasinda tespit ettigimiz énemli i¢ kontrol eksiklikleri dahil olmak
Uzere, bagimsiz denetimin planlanan kapsami ve zamanlamasi ile 6nemli denetim bulgularini Ust
yonetimden sorumlu olanlara bildirmekteyiz.

KPMG Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Misavirlik A.S.
A member firm of KPMG International Cooperative

Erdal Tikmak, SMMM
Sorumlu Denetgi

13 Mart 2019
istanbul, Turkiye



TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A.$_.'NiN 31 ARALIK 2018 TARIHI ITIBARIYLA HAZIRLANAN
YILSONU KONSOLIDE OLMAYAN FINANSAL RAPORU

Banka’'nin Yonetim Merkezinin Adresi : istiklal Caddesi Miieyyet Sokak No:1
Tlnel-Beyoglu/istanbul

Banka’'nin Telefon ve Faks Numaralari :0(212) 24566 88 - 0 (212) 251 69 53

Banka’'nin internet Sayfasi Adresi - www.emlakbank.com.tr

irtibat icin Elektronik Posta Adresi : emlakbank@emlakbank.com.tr

31 Aralik 2018 tarihli konsolide olmayan finansal rapor asagida yer alan bélimlerden olugsmaktadir:

BANKA HAKKINDA GENEL BILGILER

BANKA’NIN KONSOLIDE OLMAYAN FINANSAL TABLOLARI

ILGILI DONEMDE UYGULANAN MUHASEBE POLITIKALARINA ILISKIN ACIKLAMALAR
KONSOLIDE OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA iLISKIN AGIKLAMA VE DIPNOTLAR
DIGER ACIKLAMALAR

BAGIMSIZ DENETIM RAPORU

Bu raporda yer alan konsolide olmayan finansal tablolar ile bunlara iliskin agiklama ve dipnotlar Turkiye
Muhasebe Standartlari, Turkiye Finansal Raporlama Standartlari, bunlara iliskin ek ve yorumlar ile
Bankamiz kayitlarina uygun olarak, aksi belirtimedigi middetce bin Tiirk Lirasi cinsinden hazirlanmis
olup, bagimsiz denetime tabi tutulmus ve ilisikte sunulmustur.

13 Mart 2019

Mehmet Emin BIRPINAR Deniz AKSU Cengiz SINANOGLU Tugba TURKMENOGLU
Yoénetim Kurulu Baskani Genel Madr Genel Mudir Yardimcisi Btge ve Finan3?| .
Raporlama Direktori
Dog. Dr. Mehmet ERSOY Mehmet Ali KAHRAMAN
Denetim Komitesi Uyesi Denetim Komitesi Uyesi

Bu finansal rapor ile ilgili olarak sorularin iletilebilecegi yetkili personele iliskin bilgiler:

Ad-Soyad / Unvan : Tugba TURKMENOGLU / Biitge ve Finansal Raporlama Direktorligi/ Direktor
Tel : 0(212) 245 66 88

Faks : 0(212) 292 65 01



icindekiler

Birinci boliim
Genel bilgiler

Banka’nin kurulus tarihi, baglangi¢ statlsi, anilan statiide meydana gelen degisiklikleri intiva eden tarihgesi
Banka'nin sermaye yapisi, yonetim ve denetimini dogrudan veya dolayll olarak tek basina veya birlikte
elinde bulunduran ortaklari, varsa bu hususlarda yil igindeki degisiklikler ile dahil oldugu gruba iligkin
aciklama

Banka'nin yonetim kurulu baskan ve Uyeleri, denetim komitesi Uyeleri ile genel midir ve yardimcilarinin
varsa Banka’da sahip olduklari paylara ve sorumluluk alanlarina iliskin agiklamalar

V. Banka’da nitelikli paya sahip kisi ve kuruluslara iliskin agiklamalar

V. Banka’'nin hizmet tlru ve faaliyet alanlarini iceren 6zet bilgi

VI. Bankalarin konsolide finansal tablolarinin dizenlenmesine iligkin teblig ile Tirkiye Muhasebe Standartlari
geregi yapilan konsolidasyon iglemleri arasindaki farkliliklar ile tam konsolidasyona veya oransal
konsolidasyona tabi tutulan, 6zkaynaklardan indirilen ya da bu Ug¢ ydnteme dahil olmayan kuruluglar
hakkinda kisa agiklama

VII. Banka ile bagh ortakliklari arasinda &zkaynaklarin derhal transfer edilmesinin veya borglarin geri
ddenmesinin éniinde mevcut veya muhtemel, fiili veya hukuki engeller

ikinci bélim

Konsolide olmayan finansal tablolar

|

1.
Il.
V.
V.
VI.
VII.

Bilango (Finansal durum tablosu)

Nazim hesaplar tablosu

Kar veya zarar tablosu

Kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosu
Ozkaynak degisim tablosu

Nakit akis tablosu

Kar dagitim tablosu

Ugiincii boliim
Muhasebe politikalar

l.
Il
Ml
V.
V.
VI.
VIL.
VIl
IX.
X.

XI.
XIl.
XIHI.
XIV.
XV.
XVI.
XVII.

XVIII.

XIX.
XX.
XXI.
XXII.

Sunum esaslarina iligkin agiklamalar

Finansal araglarin kullanim stratejisi ve yabanci para cinsinden islemlere iliskin agiklamalar
Vadeli islem ve opsiyon sézlesmeleri ile turev Grtnlere iliskin agiklamalar

Kar payi gelir ve giderine iliskin agiklamalar

Ucret ve komisyon gelir ve giderlerine iliskin agiklamalar

Finansal varliklara iliskin agiklamalar

Beklenen zarar karsiliklarina iliskin agiklamalar

Finansal araglarin netlestiriimesine iliskin agiklamalar

Satis ve geri alis anlasmalari ve menkul degerlerin 6ding verilmesi islemlerine iliskin agiklamalar
Satis amagh elde tutulan ve durdurulan faaliyetlere iliskin duran varliklar ile bu varliklara iligkin borglar
hakkinda agiklamalar

Serefiye ve diger maddi olmayan duran varliklara iliskin agiklamalar

Maddi duran varliklara iliskin agiklamalar

Kiralama islemlerine iliskin agiklamalar

Karsiliklar ve kosullu yikimlultklere iligkin agiklamalar

Calisanlarin haklarina iliskin yikumliltklere iliskin agiklamalar

Vergi uygulamalarina iliskin agiklamalar

Borglanmalara iligkin ilave agiklamalar

ihrag edilen hisse senetlerine iliskin agiklamalar

Aval ve kabullere iliskin agiklamalar

Devlet tegviklerine iligkin agiklamalar

Raporlamanin bélimlemeye gére yapilmasina iliskin agiklamalar

Diger hususlara iligkin agiklamalar

Dordiincii bolim
Mali biinyeye ve risk yonetimine iligkin bilgiler

l.
1.
Ml
V.
V.
VI.
VIL.
VIII.
IX.

Sermaye yeterliligi standart oranina iliskin agiklamalar

Kredi riskine iliskin agiklamalar

Kur riskine iligkin agiklamalar

Likidite riskine iliskin agiklamalar

Kaldirag Oranina iliskin Agiklamalar

Finansal varlik ve borglarin gercege uygun degeri ile gosterilmesine iliskin agiklamalar
Baskalarinin nam ve hesabina yapilan islemler, inanca dayali islemlere iligkin agiklamalar
Risk yonetimine iliskin agiklamalar

Faaliyet bolimlerine iligkin agiklamalar
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Besinci boliim
Konsolide olmayan finansal tablolara iliskin agiklama ve dipnotlar

| Bilangonun aktif hesaplarina iligkin agiklama ve dipnotlar
1. Bilangonun pasif hesaplarina iligkin agiklama ve dipnotlar
Ml Nazim hesaplara iligkin agiklama ve dipnotlar

V. Kar veya zarar tablosuna iligkin agiklama ve dipnotlar

V. Ozkaynak degisim tablosuna iligkin agiklama ve dipnotlar

VL. Nakit akis tablosuna iligkin agiklama ve dipnotlar

VII. Banka'nin dahil oldugu risk grubuna iliskin agiklamalar

VIII. Banka'nin yurt ici, yurt disi, kiyr bankacihgr bélgelerindeki sube veya istirakler ile yurt disi temsilciliklerine
iliskin agiklamalar

IX. Bilango sonrasi hususlara iligkin agiklama ve dipnotlar

Altinci bolim
Diger aciklamalar

. Bilangoyu 6nemli dlglide etkileyen ya da bilangonun agik, yorumlanabilir ve anlasilabilir olmasi agisindan
aciklanmasi gerekli olan diger hususlar

Yedinci bolim
Bagimsiz denetim raporu

I Bagimsiz denetim raporuna iligkin olarak agiklanmasi gereken hususlar
1. Bagimsiz denetgi tarafindan hazirlanan agiklama ve dipnotlar

40

40
40



TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A.S.

31 ARALIK 2018 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT

KONSOLIDE OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN AGIKLAMA VE DiIiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtiimedikce Bin Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmigtir.)

BiRINCi BOLUM
Genel Bilgiler

Banka’nin kurulus tarihi, baglangi¢ statiisii, anilan statiide meydana gelen degisiklikleri ihtiva
eden tarihgesi:

Banka, Mustafa Kemal Atatirk’dn talimatlari dogrultusunda, 3 Haziran 1926 tarihinde Emlak ve Eytam
Bankasl olarak Ankara’da kurulmustur. Bankanin kurulus amaci halkin insaat tesebbuslerini
desteklemek, gerekli kredileri saglamak ve yetim haklarini korumak olarak belirlenmistir. Banka, 1
Eylll 1946 tarihinde yeniden yapilandiriimis ve bu tarihten sonra Turkiye Emlak Kredi Bankasi Anonim
Ortakhdi unvanini almigtir. 6 Ocak 1988 tarihi itibariyla Anadolu Bankasi A.S. ile birlestiriimig, Tarkiye
Emlak Bankasi A.$. unvanini almistir.

29 Kasim 1992 tarihinde Denizcilik Bankasi A.S. tim aktif ve pasifiyle Turkiye Emlak Bankasi A.S.’ye
devredilmis ve denizcilik kredileri de bu Banka’da toplanmistir.

Tarkiye Emlak Bankasi A.S. faaliyette bulundugu dénem boyunca bankacilik faaliyetlerinin yani sira,
kurulus amacina uygun olarak nitelikli konut projelerinin yapimi konusunda ¢ok ciddi bir marka olmusg
ve istanbul, Ankara ve izmir basta olmak Ulzere Tirkiye'nin bircok ilinde énemli konut projeleri
Uretmistir. Banka’nin dnemli projeleri iginde istanbul-Atakéy, Atasehir, Bahgesehir, Mimaroba,
Sinanoba, Ankara-Bilkent, Elvankent, Konutkent, izmir-Gaziemir, Mavisehir projeleri yer almaktadir.

Banka, 21 Kasim 2000 tarihinde yUrurlige giren 4603 sayili Turkiye Cumhuriyeti Ziraat Bankasi A.S.,
Tarkiye Halk Bankasi A.S. ve Turkiye Emlak Bankasi A.$. hakkinda Kanun ile yeniden yapilanma
slirecine girmis ve kamu hukuku statiisinden 6zel hukuk statistine gegis saglanmistir.

BDDK'nin 6 Temmuz 2001 tarihli Karari dogrultusunda Turkiye Emlak Bankasi A.S., aktif ve pasifleri
ile Turkiye Cumhuriyeti Ziraat Bankasi A.S.'ye devredilmistir. Bu itibarla, 4684 sayili Bazi Kanun ve
Kanun Hikmuinde Kararnamelerde Degisiklik Yapiimasina Dair Kanunun 2 nci maddesi ile 4603 sayili
Tlrkiye Cumhuriyeti Ziraat Bankasi, Turkiye Halk Bankasi A.S. ve Tirkiye Emlak Bankasi A.S.
Hakkinda Kanun’a eklenen Gegici 3 Uncl maddenin (3) numaral fikrasinin amir hikmu geregdince,
Tlrkiye Emlak Bankasi A.$.’nin bankacilik islemleri yapma ve mevduat kabul etme izni 6 Temmuz
2001 tarihinde sona ermisgtir.

Banka, 7 Temmuz 2001 tarihinde dizenlenen protokol ile Bankanin bu tarihten 6nce yasal takibe
intikal etmis kredi alacaklar disinda kalan, bankacilik hizmetleri, subeleri, mevduati ve bankacilik
hizmetlerinden kaynaklanan yuUkimldlik, taahhitleri ve bankacilikla ilgili mal varliklari dahil tim
aktifleri Ziraat ve Halk Bankasi’na devredilmistir. Bu tarih itibariyla bankanin bankacilik yapma ve
mevduat toplama izni kaldiriimis ve tasfiye haline girmigtir.

14 Eylll 2001 tarihinde yapilan olaganustl genel kurulla Bankanin Tasfiye Kurulu, Yénetim Kurulu ve
Denetim kurulu olusturuimus ve Turkiye Cumhuriyeti Ziraat Bankasi A.S. tarafindan gegici gorevle
gonderilen personel ile tasfiye islemleri fillen baslamis ve 16 yil devam ettikien sonra, Banka’nin,
Hazine Bakanligr’'na olan borglarini ve sira cetvelinde izlenen diger tim borglarini 6demesi ve borg
dogurabilecek ihtilaflarini gézmesi sonucu 27 Mayis 2017 tarihi itibariyla 7020 sayili Bazi Alacaklarin
Yeniden Yapilandiriimasi ile Bazi Kanunlarda ve Bir Kanun Hukmuinde Kararnamede Degisiklik
Yapilmasina Dair Kanun ile 4603 sayili Turkiye Cumhuriyeti Ziraat Bankasi A.S., Turkiye Halk Bankasi
A.S. ve Turkiye Emlak Bankasi A.$. Hakkinda Kanun’da yapilan asagidaki dizenleme ile tasfiyeden
citkmistir.

Banka'nin tasfiyeden ¢ikmasindan sonra 3 Eylil 2018 tarihinde yapilan Genel Kurul'da yeni ana
sOzlesmesi onaylanmis olup, statiisti katihm bankasi olarak belirlenmistir. Banka'nin unvani 10 Eylul
2018 tarihinde Turkiye Emlak Katihm Bankasi A.S. olarak tescil edilmistir.

Genel Miidirligi istanbul’da yerlesik bulunan Banka’'nin, 31 Aralik 2018 tarihi itibariyla yurt iginde ve
yurt disinda subesi bulunmamaktadir. Banka, 85 (31 Aralik 2017: 34) personeli ile hizmet vermektedir.



VI.

VII.

TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A.S.

31 ARALIK 2018 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT

KONSOLIDE OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN AGIKLAMA VE DiIiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtiimedikce Bin Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmigtir.)

Banka’nin sermaye yapisi, yonetim ve denetimini dogrudan veya dolayli olarak tek basina veya
birlikte elinde bulunduran ortaklari, varsa bu hususlarda yil igindeki degisiklikler ile dahil
oldugu gruba iligkin agiklama:

Banka'nin sermayesi 750.000 TL olup, % 99,99'u Hazine ve Maliye Bakanligrna aittir. Hazine ve
Maliye Bakanh@l disinda, T. Emlak Bankasi A.$. Emekli ve Yardim Sandig Vakfi'nin (Banka'nin
tasfiyeye girmesi ile vakfin adi T.C. Ziraat Bankasl A.S. ve T. Halk Bankasi A.S. Emekli ve Yardim
Sandidi Vakfi olmustur) 80,57 TL (tam) ve 33 adet gergek kisinin ise toplam 3,38 TL (tam) tutarinda
hisseleri bulunmaktadir.

750.000 TL tutarindaki sermayenin 749.999 TL’lik kismi édenmisg, 2,82 TL'lik (tam) kismi ise 33 adet
gercek kisi tarafindan 6denmemistir.

Sermayenin Hazine ve Maliye Bakanhdrna ait olan kismi Cevre ve Sehircilik Bakanhgi tarafindan
temsil edilmektedir.

Banka’'nin, yonetim kurulu bagkan ve iliyeleri, denetim komitesi liyeleri ile genel miidiir ve
yardimcilarinin varsa Banka’da sahip olduklan paylara ve sorumluluk alanlarina iligkin
aciklamalar:

Ogrenim Hisse
Adi ve Soyadi Gorevi ve Sorumluluk Alanlari Durumu Orani (%)
Prof. Dr. Mehmet Emin BIRPINAR Yoénetim Kurulu Baskani Doktora
Abdullah Ertem CANTIMUR Yénetim Kurulu Uyesi Yiksek Lisans
Dog. Dr. Mehmet ERSOY Yénetim Kurulu Uyesi ve Denetim Kurulu Uyesi Doktora
Mehmet Ali KAHRAMAN Yénetim Kurulu Uyesi ve Denetim Kurulu Uyesi Yuksek Lisans
Mehmet Zeki SAYIN Yénetim Kurulu Uyesi Lisans
Murat BALCI Yénetim Kurulu Uyesi Doktora
Deniz AKSU Yénetim Kurulu Uyesi ve Genel Midiir Lisans
Hasan APAYDIN Operasyondan Sorumlu Genel Midur Yardimcisi Yuksek Lisans
Cengiz SINANOGLU Kredilerden Sorumlu Genel Midir Yardimcisi Yiksek Lisans

Banka’da nitelikli paya sahip kisi ve kuruluslara iligkin agiklamalar:

Banka’'nin 750.000 TL tutarindaki 6denmis sermayesi birim pay nominal degeri 1 kurus olan 75.000.000.000 adet
hisseden olugsmaktadir.

Ad Soyad / Ticaret unvani Pay Tutarlan Pay Oranlan Odenmis Paylar Odenmemis Paylar
Hazine ve Maliye Bakanhg 750.000 %99.99 750.000 -
Diger - %0.00001 - -

Banka’'nin hizmet tiirii ve faaliyet alanlarini igeren 6zet bilgi:

Banka'nin baslica amaci ve istigal konusu halen yurirlikte olan Bankacilik Kanunu ve ileride
yururlige girecek kanun ve kanun hikminde kararnameler ile bunlara iliskin yasal mevzuatin
6ngordugl veya ongoérecegi sinirlar icinde, her turli bankacilik islemlerinin yapilmasi, fon kabul
edilmesi ve bankalarin ehliyet sahalarina giren hukuki muamele, fiil ve iglerin ifasidir.

Bankalarin konsolide finansal tablolarinin diizenlenmesine iligkin teblig ile Tiirkiye Muhasebe
Standartlari geregi yapilan konsolidasyon islemleri arasindaki farkhhiklar ile tam
konsolidasyona veya oransal konsolidasyona tabi tutulan, 6zkaynaklardan indirilen ya da bu
lic yonteme dahil olmayan kuruluslar hakkinda kisa agiklama:

Bulunmamaktadir.

Banka ile bagh ortakliklari arasinda 6zkaynaklarin derhal transfer edilmesinin veya borglarin
geri 6denmesinin 6niinde mevcut veya muhtemel, fiili veya hukuki engeller:

Banka ile bagli ortakliklari arasinda 6zkaynaklarin derhal transferi s6z konusu degildir.

Banka ile bagli ortakliklar arasinda borglarin geri 6denmesinin éniinde mevcut veya muhtemel, fiili
veya hukuki bir engel bulunmamaktadir.



iIKiNCi BOLUM

Konsolide olmayan finansal tablolar

l.
I
.
V.
V.
VI.
VII.

Bilango (Finansal durum tablosu)

Nazim hesaplar tablosu

Kar veya zarar tablosu

Kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosu
Ozkaynak degisim tablosu

Nakit akis tablosu

Kar dagitim tablosu



TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A.S.

31 ARALIK 2018 TARIHi ITIBARIYLA

KONSOLIDE OLMAYAN BILANGO (FINANSAL DURUM TABLOSU)
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Bin Tlirk Liras! (TL) olarak ifade edilmigtir.)

Bagimsiz denetimden gegmis Bagimsiz denetimden gegmis
Varliklar Dipnot Cari Donem 31 Aralik 2018 Onceki Donem 31 Aralik 2017
5. Bolim TP YP Toplam TP YP Toplam
. FINANSAL VARLIKLAR ( Net ) 645.867 1.957 647.824 118.693 341.646 460.339
1.1 Nakit ve Nakit Benzerleri 655.644 1.957 657.601 118.693 341.646 460.339
1.1.1  Nakit Degerler ve Merkez Bankasi (I-1) 6 - 6 1 - 1
1.1.2 Bankalar (-2) 655.638 1.957 657.595 118.692 341.646 460.338
1.1.3  Para Piyasalarindan Alacaklar - - - - - -
12 Gergege Uygun Deger Farki Kar Zarara Yansitilan Finansal
’ Varliklar - - - - - -

1.2.1  Devlet Borglanma Senetleri - - - - - -
1.2.2  Sermayede Payi Temsil Eden Menkul Degerler - - - - - -
1.2.3  Diger Finansal Varliklar - - - - - -
13 Gergege Uygun Deger Farki Diger Kapsaml Gelire

Yansitilan Finansal Varliklar - - - - - -
1.3.1  Devlet Borglanma Senetleri - - - - - -
1.3.2  Sermayede Payi Temsil Eden Menkul Degerler - - - - - -
1.3.3  Diger Finansal Varliklar - - - - - -
1.4 itfa Edilmis Maliyeti ile Olgiilen Finansal Varliklar - - - - - -
1.4.1  Devlet Borglanma Senetleri - - - - - -
1.4.2  Diger Finansal Varliklar - - - - - -
15 Tiirev Finansal Varliklar - - - - - -

Tirev Finansal Varliklarin Gergege Uygun Deger Farki Kar
15.1 Zarara Yansitilan Kismi - - - - - -
152 Tlrev Finans;l Varliklarin Gergege Uygun Deger Farki Diger

~ Kapsamli Gelire Yansitilan Kismi - - - - - -

1.6 Donuk Finansal Alacaklar - - - - - -
1.7 Beklenen Zarar Kargiliklari (-) 9.777 - 9.777 - - -
1. KREDILER ( Net ) - - - - - .
2.1 Krediler - - - - - -
2.1.1  itfa Edilmig Maliyeti ile Olgllenler - - - R R R
2.1.2  Gergege Uygun Deger Farki Kar Zarara Yansitilanlar - - - - - -
2.1.3  Gergege Uygun Deger Farki Diger Kapsamli Gelire Yansitilanlar - - - - - -
2.2 Kiralama islemlerinden Alacaklar - - - - - -
2.2.1  Finansal Kiralama Alacaklari - - - - - -
2.2.2  Faaliyet Kiralamasi Alacaklari - - - - - -
2.2.3  Kazaniimamis Gelirler (-) - - - - - -
2.3 Faktoring Alacaklari - - - - - -
2.3.1 itfa Edilmis Maliyeti ile Olgiilenler - - - - R R
2.3.2  Gergege Uygun Deger Farki Kar Zarara Yansitilanlar - - - - - -
2.3.3  Gergege Uygun Deger Farki Diger Kapsamli Gelire Yansitilanlar - - - - - -
2.4 Donuk Finansal Alacaklar 18.286 170.057 188.343 1.303.781 - 1.303.781
2.5 Beklenen Zarar Karsiliklari (-) (1-6) 18.286 170.057 188.343 1.303.781 - 1.303.781
2.5.1 12 Aylik Beklenen Zarar Karsiligi ( Birinci Asama ) - - - - - -
2.5.2  Kredi Riskinde Onemli Artis ( Ikinci Asama ) - - - - - .
2.5.3  Temerriit ( Uglincli Asama / Ozel Karsilik ) . 18.286 170.057 188.343 1.303.781 - 1.303.781
m SATI$ AMACLI ELDE TUTULAN VE DUDURULAN FAALIYETLERE

ILISKIN DURAN VARLIKLAR (Net) 36.722 - 36.722 22.679 - 22.679
3.1 Satis Amagli 36.722 - 36.722 22.679 - 22.679
3.2 Durdurulan Faaliyetlere ligkin - - - - - -
V. ORTAKLIK YATIRIMLARI - - - 1.000 - 1.000
4.1 istirakler (Net) - - R R R R
4.1.1  Ozkaynak Yéntemine Gére Degerlenen - - - - - -
4.1.2  Konsolide Edilmeyenler - - - - - -
4.2 Bagh Ortakliklar (Net) - - - 1.000 - 1.000
4.2.1  Konsolide Edilmeyen Mali Ortakliklar - - - 1.000 - 1.000
4.1.2  Konsolide Edilmeyen Mali Olmayan Ortakliklar - - - - - -
4.3 Birlikte Kontrol Edilen Ortakliklar ( is Ortakliklar) (Net) - - - - - -
4.3.1 Ozkaynak Yéntemine Gére Degerlenenler - - - - - -
4.3.2  Konsolide Edilmeyen Mali Olmayan Ortakliklar - - - - - -
V. MADDI DURAN VARLIKLAR (Net) (I-11) 12.021 - 12.021 133 - 133
VL. MADDIi OLMAYAN DURAN VARLIKLAR (Net) (1-12) 20.330 - 20.330 8 - 8
6.1 Serefiye - - - _ -
6.2 Diger 20.330 - 20.330 8 - 8
VII. YATIRIM AMACLI G{-\YRiMENKULLER (Net) - - - - - -
VI CARI VERGI VARLIGI 89.061 - 89.061 - - -
IX. ERTELENMIS VERGI VARLIGI (1-14) 103.538 - 103.538 - - -
X. DIGER AKTIFLER (1-16) 219.525 - 219.525 215.418 66 215.484

Varliklar Toplami 1.127.064 1.957 1.129.021 357.931 341.712 699.643

ilisikteki agiklama ve dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.



TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A.S.
31 ARALIK 2018 TARIHI ITIBARIYLA

KONSOLIDE OLMAYAN BIiLANGO (FINANSAL DURUM TABLOSU)

(Tutarlar aksi belirtiimedikge Bin Tlirk Liras! (TL) olarak ifade edilmigtir.)

Bagimsiz denetimden gegmis

Bagimsiz denetimden gegmis

Yiikiimliliikler

Cari Dénem 31 Aralik 2018

Onceki Dénem 31 Aralik 2017

TP YP Toplam TP YP Toplam
l. TOPLANAN FONLAR - - - - - -
1. ALINAN KREDILER - - - - R -
Il PARA PIiYASALARINA BORGLAR - - - - R -
IV. IHRAG EDILEN MENKUL KIYMETLER (Net) - - - _ _ .
4.1 Bonolar - - - _ _ _
4.2 Varliga Dayali Menkul Kiymetler - - - - - -
4.3 Tahviller - - - - - -
V. FONLAR - - - - - -
5.1. Mustakriz Fonlari - - - - - -
5.2. Diger . - - - - - _
VI GERCEGE UYGUN DEGER FARKI KAR ZARARA
YANSITILAN FINANSAL YUKUMLULUKLER - - - - R -
VII. TUREV FINANSAL YUKUMLULUKLER - - - - R -
71 Tirev Finansal Yukumliluklerin Gergege Uygun Deger
Farki Kar Zarara Yansitilan Kismi - - - - - -
79 Tirev Finansal Yukamliluklerin Gergege Uygun Deger
- Farki Diger Kapsamli Gelire Yansitilan Kismi - - - - - -
VIIL. FAKTORING YUKUMLULUKLERI - - - - _ -
IX. KIRALAMA iSLEMLERINDEN YUKUMLULUKLER - - - - _ -
9.1 Finansal Kiralama - - - - - -
9.2 Faaliyet Kiralamasi - - - - - -
9.3 Diger - - - - - -
9.4 Ertelenmis Finansal Kiralama Giderleri ( -) - - - - - -
X. KARSILIKLAR 21.085 - 21.085 2.125 - 2.125
10.1 Yeniden Yapilanma Karsili§i - - - - - -
10.2 Calisan Haklari Karsiligi 4.462 - 4.462 2.125 - 2.125
10.3 Sigorta Teknik Karsiliklari (Net) - - - - - -
10.4 Diger Karsiliklar 16.623 - 16.623 - - -
XI. CARI VERGI BORCU 1.714 - 1.714 267 - 267
XII. ERTELENMiS VERGI BORCU - - - - . _
SATIS AMACLI ELDE TUTULAN VE DURDURULAN
XIIl. FAALIYETLERE ILISKIN DURAN VARLIK BORGLARI
(Net) - - - - - -
13.1 Satis amagh - - - - - -
13.2 Durdurulan Faaliyetlere iligkin - - - - - -
XIV. SERMAYE BENZERI BORGLANMA ARAGLARI - - - - - -
141 Krediler - - - - - -
14.2 Diger Borglanma Araglari - - - - - -
XV. DIGER YUKUMLULUKLER 4.601 515 5.116 135.738 5.103 140.841
XV. OZKAYNAKLAR 1.101.106 - 1.101.106 556.410 - 556.410
16.1 Odenmis Sermaye 750.000 - 750.000 749.000 - 749.000
16.2 Sermaye Yedekleri - - - - - -
16.2.1  Hisse Senedi Ihrag Primleri - - - - - -
16.2.2  Hisse Senedi iptal Karlari - - - R R R
16.2.3  Diger Sermaye Yedekleri - - - - - -
16.3 ngr veya Zararda aniden S|n|ﬂand|r|lmayacak Birikmis
’ Diger Kapsamli Gelirler veya Giderler - - - - - -
16.4 ngr veya Zararda aniden Slmflandlrllacak Birikmis
’ Diger Kapsamli Gelirler veya Giderler - - - - - -
16.5 Kar Yedekleri 2.631.991 - 2.631.991 2.631.991 - 2.631.991
16.5.1  Yasal Yedekler 311.495 - 311.495 311.495 - 311.495
16.5.2  Statl Yedekleri - - - - - -
16.5.3  Olaganustu Yedekler - - - - - -
16.5.4  Diger Kar Yedekleri 2.320.496 - 2.320.496 2.320.496 - 2.320.496
16.6 Kar veya Zarar (2.280.885) - (2.280.885) (2.824.581) - (2.824.581)
16.6.1  Gecmis Yillar Kar ve Zararlari (2.824.581) - (2.824.581) (2.824.581) - (2.824.581)
16.6.2  Doénem Net Kar ve Zarari 543.696 - 543.696 - - -
Yiikiimliiliikler Toplami 1.128.506 515 1.129.021 694.540 5.103 699.643

ilisikteki agiklama ve dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.



TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A.S.

31 ARALIK 2018 TARIHi ITIBARIYLA

KONSOLIDE OLMAYAN NAZIM HESAPLAR TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtiimedikge Bin Tlirk Liras! (TL) olarak ifade edilmigtir.)

Badimsiz denetimden gecmis Badimsiz denetimden gecmis
?ari - ?nceki -
Dipnot 31 Arahik 2018 31 Aralik 2017

NAZ!M HESAPLAR__ - — 5, Boliim TP YP TOPLAM TP YP TOPLAM
A.BILANCO DISI YUKUMLULUKLER (I+1I+111) - - - - -

GARANTI ve KEFALETLER - - - - - -
Teminat Mektuplari - - - - -
Devlet ihale Kanunu Kapsamina Girenler - - - - - -
Dis Ticaret Islemleri Dolayisiyla Verilenler - - - - - -
Diger Teminat Mektuplari - - - - - -
Banka Kredileri - - - - - -
Ithalat Kabul Kredileri - - - - - -
Diger Banka Kabulleri - - - - - -
Akreditifler - - - - - -
Belaeli Akreditifler - - - - - -
Dider Akreditifler - - - - - -
Garanti Verilen Prefinansmanlar - - - - - -
Cirolar - - - - - -
T.C. Merkez Bankasina Cirolar - - - - - -
Diger Cirolar - - R R - _
Menkul Kiy. Ih. Satin Alma Garantilerimizden - - - - - -
Faktoring Garantilerimizden - - - - - -
Diger Garantilerimizden - - - - - -
Dider Kefaletlerimizden - - - - - -
TAAHHUTLER - - - - - -
Cavilamaz Taahhitler - - - - - -
Vadeli Aktif Degerler Aim-Satim Taahhiitleri - - - - - -
Istir. ve Bad. Ort. Ser. ist. Taahhditleri - - - - - -
Kullandirma Garantili Kredi Tahsis Taahhutleri - - - - - -
Menkul Kivmet Ihracina Aracilik Taahhtleri - - - - - -
Zorunlu Kargilik Odeme Taahhidu - - - - - -
Cekler Icin Odeme Taahhiitleri - - - -
|hracat Taahhiitlerinden Kaynaklanan Verai Ve Fon Yikimlilikleri - - - - - -
Kredi Karti Harcama Limit Taahhttleri - - - - - -
Kredi Kartlari ve Bankacilik Hizmetlerine lliskin Promosyon Uyqulama Taahhtleri - - - - - -
Acida Menkul Kiymet Satis Taahhitlerinden Alacaklar - - - - - -
Acida Menkul Kivmet Satis Taahhttlerinden Borclar - - - - - -
Diger Cayilamaz Taahhutler - - - - - -
Cavilabilir Taahhitler - - - - - -
Cavyilabilir Kredi Tahsis Taahhitleri - - - - - -
Diger Cavilabilir Taahhtitler - - - - - -
TUREV FINANSAL ARACLAR - - - - - -
Riskten Korunma Amacl Turev Finansal Araclar - - - - - -
Gergege Uygun Deger Riskinden Korunma Amach Islemler - - - - - -
Nakit Akis Riskinden Korunma Amacli Islemler . - - - - - -
Yurtdisindaki Net Yatirim Riskinden Korunma Amacli Islemler - - - - - -
Alim Satim Amach Tirev Finansal Araclar - - - - - -
Vadeli Alim-Satim Islemleri - - - - - -
Vadeli Déviz Alim Islemleri - - - - - -
Vadeli Déviz Satim Islemleri - - - - - -
Diger Vadeli Alim-Satim Islemleri - - - - - -
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Diger - - - - - -
MANET VE REHINLI KIYMETLER (IV+V+VI) 1.994 11.353 13.347 67.303 139.444 206.747
EMANET KIYMETLER 1.994 11.353 13.347 67.109 133.560 200.669
Misteri Fon ve Portféy Mevcutlari - - - - - -
Emanete Alinan Menkul Degerler - - - - - -
Tahsile Alinan Cekler - - - - 4.064 4.064
Tahsile Alinan Ticari Senetler - - - - - -
Tahsile Alinan Dider Kivmetler - - - - - -
lhracina Araci Olunan Kiymetler - - - - - -
Diger Emanet Kivmetler 1.994 11.353 13.347 67.109 129.496 196.605
Emanet Kiymet Alanlar - - - - - -
REHINLIKIYMETLER - - - 194 5.884 6.078
Menkul Kiymetler - - - - - -
Teminat Senetleri - - - - 5.884 5.884
Emtia - - - - - -
Varant - - - - R -
Gayrimenkul - - - 194 - 194
Diger Rehinli Kivmetler - - - - - -
Rehinli Kiymet Alanlar - - - - - -
KABUL EDILEN AVALLER VE KEFALETLER - - - - - -

o
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SO AARADLADLA

BILANCO DISI HESAPLAR TOPLAMI (A+B) 1.994 11.353 13.347 67.303 139.444 206.747

llisikteki agiklama ve dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayici bir parcasidir.



TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A.S.

31 ARALIK 2018 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AT
KONSOLIDE OLMAYAN KAR VEYA ZARAR TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtiimedikge Bin Tlirk Liras! (TL) olarak ifade edilmigtir.)

Bagimsiz

denetimden

gegmis

Cari D6nem

Dipnot 5. (01/01/2018 -

Boliim 31/12/2018)

I KAR PAY| GELIRLERI (IV-1) 211.955
11 Kredilerden Alinan Kar Paylari 145.776
1.2 Zorunlu Karsiliklardan Alinan Gelirler -
1.3 Bankalardan Alinan Gelirler 66.179
1.4 Para Piyasas! islemlerinden Alinan Gelirler -
15 Menkul Deg@erlerden Alinan Gelirler -
15.1 Gergege Uygun Deger Farki Kar Zarara Yansitilanlar -
152 Gergege Uygun Deger Farki Diger Kapsamli Gelire Yansitilanlar -
153 Itfa Edilmis Maliyeti lle Olgtlenler -
1.6 Finansal Kiralama Gelirleri -
1.7 Diger Kér Pay Gelirleri. -
Il. KAR PAYI GIDERLERI (-) -
21 Katilma Hesaplarina Verilen Kar Paylari -
2.2 Kullanilan Kredilere Verilen Kar Paylari -
2.3 Para Piyasas! islemlerine Verilen Kar Paylari -
24 ihrag Edilen Menkul Kiymetlere Verilen Kar Paylar -
25 Diger Kar Pay Giderleri -
1. NET KAR PAYI GELIRI/GIDERI (I - I1) 211.955
IV. NET UCRET VE KOMISYON GELIRLERI/GIDERLERI 1)
4.1 Alinan Ucret ve Komisyonlar 2
411 Gayri Nakdi Kredilerden -
4.1.2 Diger 2
4.2 Verilen Ucret ve Komisyonlar 3)
421 Gayri Nakdi Kredilere -
422  Diger (3)
V. PERSONEL GIDERLERI (-) (IV-7) 11.951
VI. TEMETTU GELIRLERI -
VIL. TICARI KAR / ZARAR (Net) (IV-4) 261.084
6.1 Sermaye Piyasasi Islemleri Kari/Zarari -
6.2 Tiirev Finansal Islemlerden Kar/Zarar -
6.3 Kambiyo islemleri Kari/Zarari 261.084
VIII. DIGER FAALIYET GELIRLERI (IV-5) 29.733
IX. FAALIYET BRUT KARI (IlI+IV-V+VI+VII+VIII) 490.820
X. BEKLENEN ZARAR KARSILIKLARI (-) (IV-6) (15.321)
XI. DIGER FALIYET GIDERLERI (-) (IV-7) (35.341)
Xil. NET FAALIYET KARIZARARI (IX-X-XI) 440.158
Xin BIRLESME iSLEMi SONRASINDA GELIR OLARAK KAYDEDILEN FAZLALIK TUTARI -
XIV. OZKAYNAK YONTEMi UYGULANAN ORTAKLIKLARDAN KAR/ZARAR -
XV. NET PARASAL POZiSYON KARI/ZARARI -
XVI. SURDURULEN FAALIYETLER VERGI ONCESI K/Z (XII+...+XV) 440.158
XVII. SURDURULEN FAALIYETLER VERGI KARSILIGI () (I-14) 103.538
17.1 Cari Vergi Karsihg -
17.2 Ertelenmis Vergi Gider Etkisi (+) (2.064)
17.3 Ertelenmis Vergi Gelir Etkisi (-) 105.602
XVIIl.  SURDURULEN FAALIYETLER DONEM NET K/Z (XVI£XVII) 543.696
XIX. DURDURULAN FAALIYETLERDEN GELIRLER -
19.1 Satis Amagl Elde Tutulan Duran Varlik Gelirleri -
19.2 istirak, Bagli Ortaklik ve Birlikte Kontrol Edilen Ortakliklar (is Ort.) Satis Karlari -
19.3 Diger Durdurulan Faaliyet Gelirleri -
XX. DURDURULAN FAALIYETLERDEN GIDERLER (-) -
20.1 Satis Amagcli Elde Tutulan Duran Varlik Giderleri -
20.2 istirak, Bagli Ortaklik ve Birlikte Kontrol Edilen Ortakliklar (is Ort.) Satis Zararlari -
20.3 Diger Durdurulan Faaliyet Giderleri -
XXI. DURDURULAN FAALIYETLER VERGI ONCESI K/Z (XIX-XX)) -
XXIl. DURDURULAN FAALIYETLER VERGI KARSILIGI () -
21.1 Cari Vergi Karsihgi -
21.2 Ertelenmis Vergi Gider Etkisi (+) -
21.3 Ertelenmis Vergi Gelir Etkisi (-) . -
XXIll.  DURDURULAN FAALIYETLER DONEM NET K/Z (XXI£XXII) -
XXIV.  DONEM NET KARI/ZARARI (XVHI+XXIII) 543.696
Hisse Basina Kar / Zarar 0,00725

ilisikteki agiklama ve dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.



TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A.S. S
31 ARALIK 2018 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT OZKAYNAKLARDA

MUHASEBELESTIRILEN KONSOLIDE OLMAYAN KAR VEYA ZARAR VE DIGER KAPSAMLI GELIR

TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Bin Tlirk Liras! (TL) olarak ifade edilmigtir.)
Bagimsiz
denetimden
gecmis
Cari Dénem

(01/01/2018-31/12/2018)

l. Donem kari / zaran 543.696
I Diger kapsamh gelirler N
21 Kar veya Zararda Yeniden Siniflandinimayacaklar -
211 Maddi Duran Varliklar Yeniden Degerleme Artislari/Azalislar -
2.1.2 Maddi Olmayan Duran Varliklar Yeniden Degerleme Artislari/Azaliglari -
213 Tanimlanmis Fayda Planlari Yeniden Olgiim Kazanglari/Kayiplari -
2.1.4 Diger Kar veya Zarar Olarak Yeniden Siniflandirimayacak Diger Kapsamli Gelir Unsurlari -
2.15 Kar veya Zararda Yeniden Siniflandiriimayacak Diger Kapsamli Gelire lligkin Vergiler -
2.2 Kar veya Zararda Yeniden Siniflandinlacaklar -
221 Yabanci Para Gevirim Farklari -
Gergege Uygun Deger Farki Diger Kapsamli Gelire Yansitilan Finansal Varliklarin Degerleme ve/veya -
222 Siniflandirma Gelirleri/Giderleri
223 Nakit Akis Riskinden Korunma Gelirleri/Giderleri -
224 Yurtdisindaki isletmeye lliskin Yatirnm Riskinden Korunma Gelirleri/Giderleri -
225 Diger Kar veya Zarar Olarak Yeniden Siniflandirlacak Diger Kapsamli Gelir Unsurlari -
2.2.6 Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilacak Diger Kapsamli Gelire lligkin Vergiler -
M. Toplam kapsamli gelir (I+1) 543.696

ilisikteki agiklama ve dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.

8



TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A.S.

31 ARALIK 2018 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT
KONSOLIDE OLMAYAN OZKAYNAK DEGISIM TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Bin Tlirk Liras! (TL) olarak ifade edilmigtir.)

Kar veya Zararda Yeniden
Siniflandiriimayacak Birikmig
Diger Kapsamli Gelirler ve

Kar veya Zararda Yeniden
Siniflandinilacak Birikmis
Diger Kapsamli Gelirler ve

Ozkaynak Kalemlerindeki Degisiklikler Giderler Giderler
N Hisse Diger|
Odenmis  Hisse Senedi Senedi  Sermaye Kar Gegmig Donem Doénem Net Kar _ Toplam

Bagimsiz denetimden gegmis Dipnot sermaye _ihrag primleri iptal karlari__Yedekleri 1 2 3 4 5 6| Yedekleri Kari / (Zarari) veya Zarari Ozkaynak

Cari Donem

1 Ocak - 31 Aralik 2018
I Doénem Basi Bakiyesi 749.000 - - - - - - - - - 2.631.991 (2.824.581) - 556.410
I TMS 8 Uyarinca Yapilan Diizeltmeler - - - - - - - - - - - - - -
2.1 Hatalarin Diizeltilmesinin Etkisi - - - - - - - - - - - - - -
2.2 Muhasebe Politikasinda Yapilan Degisikliklerin Etkisi - - - - - - - - - - - - - -
1. Yeni Bakiye (I+1) 749.000 - - - - - - - - - 2.631.991 (2.824.581) - 556.410
V. Toplam Kapsamli Gelir - - - - - - - - - - - - 543.696 543.696
V. Nakden Gergeklestirilen Sermaye Artirimi 1.000 - - - - - - - - - - - - 1.000
VI. i¢ Kaynaklardan Gergeklestirilen Sermaye Artirimi - - - - - - - - - - - - - R
VI Odenmis Sermaye Enflasyon Diizeltme Farki - - - - - - - - - - - R R R
VIl Hisse Senedi Doniistiiriilebilir Tahviller - - - - - - - - - - - - - -
IX. Sermaye Benzeri Borglanma Araglan - - - - - - - - - - - - - -
X. Diger Degisiklikler Nedeniyle Artis / Azalig - - - - - - - - - - - - R R
XI. Kar Dagitimi - - - - - - - - - - - - - -
111 Dagitilan Temettii - - - - - - - - - - - - - -
11.2 Yedeklere Aktarilan Tutarlar - - - - - - - - - - - - -
11.3  Diger - - - - - - - - - - - R R R

Doénem Sonu Bakiyesi (llI+IV...... +X+XI) 750.000 - - - - - - - - - 2.631.991 (2.824.581) 543.696 1.101.106

1. Duran varliklar birikmis yeniden degerleme artislari/azaliglari,
2. Tanimlanmis fayda planlarinin birikmis yeniden 6lgiim kazanglari/kayiplari,
3. Diger (Ozkaynak ydntemiyle degerlenen yatirimlarin diger kapsamli gelirinden kéar/zararda siniflandirimayacak paylari ile diger kar veya zarar olarak yeniden siniflandirimayacak diger kapsamii gelir unsurlarinin birikmis tutariari)

4. Yabanci para gevirim farklari,

5. Gergege uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilan finansal varliklarin birikmis yeniden degerleme ve/veya siniflandirma kazanglari/kayiplari,

6. Diger (Nakit akis riskinden korunma kazanglari/kayiplari, 6zkaynak yontemiyle degerlenen yatirimlarin diger kapsamli gelirinden kar/zararda siniflandirilacak paylari ve diger kar veya zarar olarak yeniden siniflandirilacak diger kapsamli gelir unsurlarinin birikmis tutarlarr)

ilisikteki agiklama ve dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.
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TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A.S.

31 ARALIK 2018 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT
KONSOLIDE OLMAYAN NAKIT AKIS TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtiimedikge Bin Tlirk Liras! (TL) olarak ifade edilmigtir.)

Bagimsiz
denetimden gegmis
Cari donem
Dipnot 1 Ocak-
Nakit Akis Tablosu 5. bolim 31 Aralik 2018
A. Bankacilik Faaliyetlerine iligkin Nakit Akislari
11 Bankacilik Faaliyet Konusu Varlik ve Yiikiimliiliiklerdeki Degisim Oncesi Faaliyet Kan 570.584
1.1.1 Alinan Kar Paylari 49.652
1.1.2 Odenen Kar Paylari .
113 Alinan Temettiiler -
1.1.4 Alinan Ucret ve Komisyonlar 2
1.1.5 Elde Edilen Diger Kazanglar 29.733
1.1.6 Zarar Olarak Muhasebelestirilen Donuk Alacaklardan Tahsilatlar 18.711
1.1.7 I?ersonele ve Hizmet Tedarik Edenlere Yapilan Nakit Odemeler (11.797)
1.1.8 Odenen Vergiler 89.061
1.1.9 Diger 395.222
1.2 Bankacilik Faaliyetleri Konusu Varlik ve Yiikiimliiliiklerdeki Degisim (323.228)
1.2.1 Alim Satim Amagli Finansal Varliklarda Net (Artis) Azalis -
122 Gergege Uygun Deger Farki K/Z'a Yansitilan Olarak Siniflandirilan Fvlarda net (Artis) Azalis -
123 Bankalar Hesabindaki net (Artis) Azahs (2.828)
124 Kredilerdeki net (Artig) Azalig -
125 Diger Aktiflerde net (Artis) Azalis (195.898)
1.2.6 Bankalardan Toplanan Fonlarda net Artis (Azalis) -
1.2.7 Diger Toplanan Fonlarda net Artis (Azalis) -
1.2.8 Alinan Kredilerdeki net Artis (Azals) -
1.2.9 Vadesi Gelmis Borglarda net Artis (Azalis) -
1.2.10 Diger Borglarda net Artis (Azalis) (124.502)
. Bankacilik Faaliyetlerinde (Kullanilan)/ Kaynaklanan Net Nakit Akimi 247.356
B. YATIRIM FAALIYETLERINE ILISKIN NAKIT AKIMLARI
I Yatinm Faaliyetlerinden Kaynaklanan Net Nakit Akimi (32.517)
2.1 iktisap Edilen Bagl Ortaklik ve i§t.irakler ve Birlikte Kontrol Edilen Ortakliklar (is Ortakliklar) -
2.2 Elden Cikarilan Bagl Ortaklik ve Istirakler ve Birlikte Kontrol Edilen Ortakliklar (Is Ortakliklarr) -
2.3 Satin Alinan Menkuller ve Gayrimenkuller (I-11) (12.168)
24 Elden Cikarilan Menkul ve Gayrimenkuller -
25 Elde Edilen Satilmaya Hazir Finansal Varliklar -
2.6 Elden Cikarilan Satilmaya Hazir Finansal Varliklar -
2.7 Satin Alinan Yatirim Amagl Menkul Degerler -
2.8 Satilan Yatirrm Amagl Menkul Degerler -
2.9 Diger (-12) (20.349)
C. FINANSMAN FAALIYETLERINE ILISKIN NAKIT AKIMLARI
1. Finansman Faaliyetlerinden Saglanan Net Nakit 1.000
3.1 Krediler ve !hrag Edilen Menkul Degerlerden Saglanan Nakit -
3.2 Krediler ve Ihrag Edilen Menkul Degerlerden Kaynaklanan Nakit Cikist -
3.3 lhrag Edilen Sermaye Araglari -
3.4 Temetti Odemeleri -
35 Finansal Kiralamaya iliskin Odemeler -
3.6 Diger 1.000
\A Yabanci Para Gevrim Farklarinin Nakit ve Nakde Esdeger Varliklar Uzerindeki Etkisi (21.405)
V. Nakit ve Nakde Esdeger Varliklardaki net Artis / (Azalig) 194.434
VI. Donem Basindaki Nakit ve Nakde Esdeger Varliklar 459.653
VII. Doénem Sonundaki Nakit ve Nakde Egdeger Varliklar 654.087

ilisikteki agiklama ve dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.

10



TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A.S.

31 ARALIK 2018 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT
KAR DAGITIM TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtiimedikge Bin Tlirk Liras! (TL) olarak ifade edilmigtir.)

BiN TURK LiRASI

Cari donem

KAR DAGITIM TABLOSU 31 Aralik 2018

1. DONEM KARININ DAGITIMI

1.1. DONEM KARI 543.696
1.2. ODENECEK VERGI VE YASAL YUKUMLULUKLER (-) (103.538)
1.2.1. Kurumlar Vergisi (Gelir Vergisi) -
1.2.2. Gelir Vergisi Kesintisi -
1.2.3. Diger Vergi ve Yasal YuktmlilUkler (103.538)

A. NET DONEM KARI (1.1-1.2) 440.158

1.3. GECMIS DONEMLER ZARARI (-) -
1.4. BIRINCI TERTIP YASAL YEDEK AKCE (-) -
1.5. BANKADA BIRAKILMASI VE TASARRUFU ZORUNLU YASAL FONLAR (-) -

B. DAGITILABILIR NET DONEM KARI [(A-(1.3+1.4+1.5)]" -

1.6. ORTAKLARA BIRINCI TEMETTU (-) -
1.6.1. Hisse Senedi Sahiplerine -
1.6.2. imtiyazl Hisse Senedi Sahiplerine -
1.6.3. Katilma intifa Senetlerine -
1.6.4. Kara Igtirakli Tahvillere -
1.6.5. Kar ve Zarar Ortakligi Belgesi Sahiplerine -
1.7. PERSONELE TEMETTU (-) -
1.8. YONETIM KURULUNA TEMETTU (-) -
1.9. ORTAKLARA IKINCI TEMETTU (-) -
1.9.1. Hisse Senedi Sahiplerine -
1.9.2. Imtiyazli Hisse Senedi Sahiplerine -
1.9.3. Katilma Intifa Senetlerine -
1.9.4. Kara Istirakli Tahvillere -
1.9.5. Kar ve Zarar Ortakligi Belgesi Sahiplerine -
1.10. IKINCI TERTIP YASAL YEDEK AKGE (-) -
1.11. STATU YEDEKLERI (-) -
1.12. OLAGANUSTU YEDEKLER -
1.13. DIGER YEDEKLER -
1.14. OZEL FONLAR -

Il. YEDEKLERDEN DAGITIM -

2.1. DAGITILAN YEDEKLER -
2.2. IKINCI TERTIP YASAL YEDEKLER (-) -
2.3. ORTAKLARA PAY (-) -
2.3.1. Hisse Senedi Sahiplerine -
2.3.2. imtiyazli Hisse Senedi Sahiplerine -
2.3.3. Katilma Intifa Senetlerine -
2.3.4. Kara Istirakli Tahvillere -
2.3.5. Kar ve Zarar Ortakligi Belgesi Sahiplerine -
2.4. PERSONELE PAY (-) -
2.5. YONETIM KURULUNA PAY (-) -

IIl. HISSE BASINA KAR -

3.1. HISSE SENEDI SAHIPLERINE (tam TL) 0,00725
3.2. HISSE SENEDI SAHIPLERINE (%) %0,72
3.3. IMTIYAZLI HISSE SENEDI SAHIPLERINE -
3.4. IMTIYAZLI HISSE SENEDI SAHIPLERINE (%) -

IV. HISSE BASINA TEMETTU ;

4.1. HISSE SENEDI SAHIPLERINE (tam TL) -
4.2. HISSE SENEDI SAHIPLERINE (%) -
4.3. IMTIYAZLI HISSE SENEDI| SAHIPLERINE -
4.4, IMTIYAZLI HISSE SENEDI SAHIPLERINE (%) -

© Cari ddneme ait karin dagitimi hakkinda Banka'nin yetkili organi Genel Kurul'dur. Bu finansal tablolarin diizenlendigi tarih itibariyla Banka’nin yillik
Olagan Genel Kurul toplantisi heniiz yapiimamistir.

&) ilgili dénem sonundaki hisse senedi adedi kullanilarak hesaplanmistir.

ilisikteki agiklama ve dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.
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TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A.S.

31 ARALIK 2018 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT

KONSOLIDE OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN ACIKLAMA VE DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Bin Tlirk Liras! (TL) olarak ifade edilmigtir.)

UCUNCU BOLUM
Muhasebe Politikalan

Sunum esaslarina iligkin agiklamalar:

Finansal tablolar ile bunlara iligkin agiklama ve dipnotlarin Tirkiye Muhasebe Standartlarina
uygun olarak hazirlanmasi:

Konsolide olmayan finansal tablolar, ger¢cede uygun degerleri ile g0sterilen finansal varliklar ve
yukamlultklerin disinda tarihi maliyet esasi baz alinarak Bin Tirk Lirasi (“TL”) olarak hazirlanmistir.

ilisikteki finansal tablolar, Tirkiye Finansal Raporlama Standartlarina (“TFRS”ler) uygun olarak
hazirlanmistir. Bu finansal tablolar, Banka’'nin TFRS”lere uygun olarak hazirlanan ilk finansal tablolari
olup, TFRS 1 “Turkiye Finansal Raporlama Standartlarinin ilk Uygulamasi” standardinda yer alan
hikidmler cercevesinde hazirlanmigtir. TFRS’ler; Kamu Godzetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlan
Kurumu'nun (“KGK”) tarafindan Tirkiye Muhasebe Standartlar (“TMS”), Turkiye Finansal Raporlama
Standartlari, TMS Yorumlari ve TFRS Yorumlari adlariyla yayimlanan Standart ve Yorumlari
icermektedir.

Muhasebe politikalari ve agiklamalarindaki degisiklikler

TFRS 15 Musteri Sozlesmelerinden Hasilat ve dider yurariige giren TMS/TFRS degisikliklerinin
Banka’nin muhasebe politikalar, finansal durumu ve performansi Uzerinde o6nemli bir etkisi
bulunmamaktadir.

1 Ocak 2018 tarihi itibariyla heniiz yiirirliikte olmayan yeni standartlar:

1 Ocak 2019 tarihinden itibaren yurirlige girecek olan TFRS 16 Kiralamalar (“TFRS 16”) standardina
iliskin Banka’'nin, uyum igin calismalari devam etmektedir.

Finansal tablolarin paranin cari satin alma giiciine goére diizenlenmesi:

31 Aralik 2004 tarihine kadar “Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlamaya iliskin Tirkiye
Muhasebe Standardi” (“TMS 29”) uyarinca enflasyon dizeltmesine tabi tutulan ilisikteki finansal
tablolara, BDDK’nin 21 Nisan 2005 tarih 1623 sayili karari ve 28 Nisan 2005 tarihli Genelgesi ile 1 Ocak
2005 tarihinden itibaren enflasyon muhasebesi uygulanmamistir.

Finansal arag¢larin kullanim stratejisi ve yabanci para cinsinden islemlere iligkin agiklamalar:

Yabanci para islemlerden dodan kur farki gelir ve giderleri islemin yapildigi donemde “Kur Degisiminin
Etkilerine iliskin Tirkiye Muhasebe Standardi” (“TMS 21”) esas alinarak muhasebelestiriimistir. Yabanci
para varlik ve yukimliltkler, donem sonu T.C. Merkez Bankasi doviz alis kurlarindan degerlemeye tabi
tutularak TUrk Lirasi’'na gevrilmis ve olusan kur farklari kambiyo islemleri kari veya zarari olarak kayitlara
yansitilmigtir.

Banka temel stratejisi, amaglanan sektorel kredi kompozisyonunu dikkate almak suretiyle, gayrimenkul
varliklara dayali sermaye piyasasi Urlnleri ¢ikararak kaynak olusturmayi hedeflemektir.

Banka ayrica finansal araclara iligkin stratejilerini kaynak yapisini dikkate alarak olusturmustur. Kaynak
yapisi, esas olarak 6zel cari hesaplar ile katiima hesaplarinda toplanan fonlardan meydana gelecektir.
Toplanan fonlar disinda Banka'nin en 6énemli fon kaynaklari 6zkaynaklar, kira sertifikalari ve yurtdisi
finansal kurumlardan saglanacak fonlardir. Banka, vadesi gelmis yukumluliklerin karsilanabilirligini
saglayan likidite yapisini, yeterli diizeyde nakit varlik bulundurarak koruyacaktir.

Yabanci para krediler hesaplarinda izlenen krediler takibe intikal ettiklerinde yabanci para krediler
hesaplarinda izlenmeye devam edilirler ve cari kurlarla degerlenirler.

Banka’'nin aktiflestirdigi kur farki bulunmamaktadir.
Vadeli islem ve opsiyon sozlesmeleri ile tiirev uriinlere iliskin agiklamalar:
Bulunmamaktadir (31 Aralik 2017: Bulunmamaktadir).

12



VI.

TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A.S.

31 ARALIK 2018 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT

KONSOLIDE OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN ACIKLAMA VE DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Bin Tlirk Liras! (TL) olarak ifade edilmigtir.)

Kar payi gelir ve giderine iligkin agiklamalar:
Kar pay: gelirleri

Banka'nin Turk Lirasi olarak tutulan 6zkaynaklarinin blyldk bir kismi kalkinma ve yatirrm bankasinda
katihm bankacilidi ilkelerine uygun olarak degerlendiriimekte ve bunlardan elde edilen gelirler, kar payi
gelirleri hesabinda muhasebelestirilmistir.

Kar payi giderleri
Bulunmamaktadir (31 Aralik 2017: Bulunmamaktadir).
Ucret ve komisyon gelir ve giderlerine iligkin agiklamalar:

Tahsil edildikleri ddnemde gelir veya gider kaydedilen islemlerinden alinan Ucret ve komisyon gelir ve
giderleri disinda, Ucret ve komisyon gelir ve giderleri iligkilendirilen islemin slresine bagl olarak kar veya
zarar tablosuna yansitilir.

Finansal varliklara iligkin agiklamalar:

Gergege uygun deger farki kar/zarara yansitilan finansal varhklar:

Gergege uygun deger farki kar/zarara yansitilan finansal varliklar, sézlesmeye bagli nakit akislarini tahsil
etmek icin elde tutmayi amaclayan is modeli ile s6zlesmeye bagli nakit akislarinin tahsil edilmesini ve
satiimasini amaglayan is modeli disinda kalan diger model ile yonetilen finansal varliklar ile finansal
varliga iliskin sdzlesme sartlarinin, belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara bakiyesinden
kaynaklanan kar payir 6demelerini igeren nakit akislarina yol agmamasi durumunda; piyasada kisa
dénemde olusan fiyat ve benzeri unsurlardaki dalgalanmalardan kar saglamak amaciyla elde edilen,
veya elde edilme nedeninden badimsiz olarak, kisa dénemde kar saglamaya yoOnelik bir portféyln
pargasi olan finansal varliklardir. Gergege uygun deger farki kér/zarara yansitilan finansal varliklar,
gercege uygun degerleri ile kayda alinmakta ve kayda alinmalarini takiben de gercege uygun degerleri
ile degerlemeye tabi tutulmaktadir. Yapilan dederleme sonucu olusan kazang¢ ve kayiplar kar/zarar
hesaplarina dahil edilmektedir.

Finansal varligin sézlesmeye baglh nakit akislarinin tahsil edilmesini ve finansal varligin satiimasini
amaglayan bir is modeli kapsaminda elde tutulmasina ek olarak finansal varliga iliskin s6zlesme
sartlarinin, belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara bakiyesinden kaynaklanan kar payi édemelerini
iceren nakit akiglarina yol agmasi durumlarinda finansal varlik, gercege uygun deger farki diger kapsamli
gelire yansitilan olarak siniflandiriimaktadir.

Gergege uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilan finansal varliklar, gercege uygun degerini
yansitan elde etme maliyetlerine islem maliyetlerinin eklenmesi ile kayda alinmaktadir. Gergege uygun
deger farki diger kapsamli gelire yansitilan finansal varliklar kayda alinmalarini takiben gercege uygun
degeriyle degerlenmektedir. Gercede uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilan menkul
degerlerin etkin kar pay! yontemi ile hesaplanan kar payi gelirleri ile sermayede payi temsil eden menkul
degerlerin temettu gelirleri kar veya zarar tablosuna yansitiimaktadir.

Banka’nin 31 Aralik 2018 tarihi itibariyla gergcege uygun deger farki kar/zarara yansitilan finansal varlig
bulunmamaktadir.

Gergege uygun deger farki diger kapsaml gelire yansitilan finansal varliklar:

Gergege uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilan finansal varliklar olarak siniflanan sermayede
payi temsil eden menkul degerler teskilatlanmis piyasalarda islem goérmesi ve/veya gergcede uygun
degeri  guvenilir bir sekilde belilenebilmesi durumunda gergede uygun degerleri ile
muhasebelestiriimekte ve deger dustkligiu hesaplamasina konu edilmemektedir.

Banka'nin 31 Aralik 2018 tarihi itibariyla gercege uygun deger farki kapsamli gelire yansitilan finansal
varligi bulunmamaktadir.
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VI.

VII.

VIII.

TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A.S.

31 ARALIK 2018 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT

KONSOLIDE OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN ACIKLAMA VE DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Bin Tlirk Liras! (TL) olarak ifade edilmigtir.)

Finansal varliklara iliskin agiklamalar (devami):
itfa edilmis maliyet ile élgiilen finansal varliklar

Finansal varligin, s6zlesmeye bagl nakit akislarinin tahsil edilmesini amaglayan bir is modeli
kapsaminda elde tutulmasi ve finansal varliga iliskin sézlesme sartlarinin, belirli tarihlerde sadece
anapara ve anapara bakiyesinden kaynaklanan kar payi ddemelerini igeren nakit akislarina yol agmasi
durumunda finansal varlik itfa edilmis maliyeti ile dlgulen finansal varlik olarak siniflandirilir.

itfa edilmis maliyeti ile 6lgilen finansal varliklar ilk olarak gergege uygun degerlerini yansitan elde etme
maliyet bedellerine islem maliyetlerinin eklenmesi ile kayda alinmakta ve kayda alinmalarini takiben i¢
verim orani yoéntemi kullanilarak “itfa edilmis maliyeti” ile 6lgUlir. itfa edilmis maliyeti ile dlgiilen finansal
varliklar ile ilgili kar payi gelirleri kar veya zarar tablosuna yansitilir.

Banka’nin 31 Aralik 2018 tarihi itibariyla itfa edilmis maliyet ile dl¢llen finansal varligi bulunmamaktadir.
Krediler:

Krediler, sabit veya belirlenebilir nitelikte édemelere sahip olan ve aktif bir piyasada islem gérmeyen
tirev olmayan finansal varliklardir. S6z konusu krediler ilk olarak gergede uygun degerini yansitan elde
etme maliyet bedellerine islem maliyetlerinin eklenmesi ile kayda alinmakta ve kayda alinmalarini
takiben “i¢ verim orani yontemi” kullanilarak itfa edilmis bedelleri ile dl¢tiimektedir.

Kullandirilan nakdi krediler 20 Eylul 2017 tarihli ve 30186 sayili Resmi Gazete'de yayinlanan “Katilim
Bankalarinca Uygulanacak Tek Diizen Hesap Plani ve lzahnamesi Hakkindaki Teblig’de belirlenen
esaslara gore ilgili hesaplar kullanilarak muhasebelestirilir.

Banka’'nin 31 Aralik 2018 tarihi itibariyla kullandirilan nakdi ve gayri nakdi kredisi bulunmamaktadir.
Beklenen zarar karsiliklarina iligkin agiklamalar:

Ayni yil iginde serbest kalan karsiliklar, “Karsilik Giderleri” hesabina alacak kaydedilmek suretiyle,
gecmis vyillarda ayrilan karsiliklarin serbest kalan bélimui ise “Diger Faaliyet Gelirleri” hesabina
aktarilarak muhasebelestiriimektedir.

Beklenen kredi deger distkligu modeli, itfa edilmis maliyet ya da gercege uygun deger Uzerinden diger
kapsamli gelir tablosuna kaydedilen araglara (banka plasmanlari, krediler ve finansal kiralama alacaklar
gibi) ve ek olarak, gercege uygun deger farki kar/zarar olarak ol¢lilemeyen finansal kiralama alacaklari,
sozlesme varliklari, kredi taahhUtleri ve finansal garanti sézlesmelerine uygulanir.

Finansal araglarin netlestiriimesine iligkin agiklamalar:

Finansal varliklar ve yukumlultkler, Banka’'nin netlestirmeye yonelik yasal bir hakka ve yaptirim glcline
sahip olmasi ve ilgili finansal varlik ve yukimlaliga net tutarlar tGzerinden tahsil etme/6deme niyetinde
olmasi veya ilgili finansal varligi ve yukuimluligi eszamanl olarak sonuglandirma hakkina sahip olmasi
durumlarinda bilangoda net tutarlari Gzerinden gosterilir.

Satis ve geri alis anlagsmalan ve menkul degerlerin 6diing verilmesi islemlerine iligkin
aciklamalar:

Tekrar geri alimlarini 6ngdéren anlasmalar cercevesinde satimis olan menkul kiymetler Banka
portféyunde tutulus amaclarina gore “Gergege uygun deger farki kar/zarara yansitilan”, “Gercege Uygun
Deger Farki Diger Kapsaml gelire Yansitilan” veya “itfa Edilmis Maliyet” portfdylerinde siniflandiriimakta
ve ait oldugu portféyiin esaslarina gore degerlemeye tabi tutulmaktadir. S6z konusu anlagmalar karsilig
elde edilen fonlar pasifte “Para Piyasalarina Borglar” hesabinda izlenmekte ve ilgili anlasmalarla
belirlenen satim ve geri alim fiyatlari arasindaki farkin doneme isabet eden kismi igin i¢ verim orani
yontemine gore gider reeskontu hesaplanmaktadir. Bu islemlerden saglanan fonlar karsiliginda 6édenen
kar paylarn kar veya zarar tablosunda “Para piyasasi islemlerine verilen kar paylar” kaleminde
izlenmektedir.

Banka’'nin, satig, geri alis anlagsmalar ve dédiince konu menkul degeri bulunmamaktadir.
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Satis amagh elde tutulan ve durdurulan faaliyetlere iliskin duran varliklar ile bu varliklara iligkin
borg¢lar hakkinda agiklamalar:

Satis amach elde tutulan varlik olarak siniflandirilan bir duran varlik (veya elden ¢ikarilacak duran varlik
grubu) defter degeri ile satis maliyeti disilmUs gercege uygun degerinden kiglk olani ile élguldr. Bir
varligin satis amach bir varlik olabilmesi icin ilgili varligin (veya elden ¢ikarilacak varlik grubunun) bu tar
varliklarin satisinda sikga rastlanan ve alisiimis kosullar cergevesinde derhal satilabilecek durumda
olmasi ve satis olasihdinin yUksek olmasi gerekir. Satig olasihiinin yidksek olmasi igin; uygun bir
yonetim kademesi tarafindan, varligin satigina iliskin bir plan yapilmis ve alicilarin tespiti ile planin
tamamlanmasina yonelik aktif bir program baglatiimis olmalidir. Ayrica varlik, gercege uygun degeri ile
uyumlu bir fiyat ile aktif olarak pazarlaniyor olmalidir. Satigin, siniflandiriima tarihinden itibaren bir yil
icerisinde tamamlanmis bir satis olarak muhasebelestiriimesinin beklenmesi ve plani tamamlamak igin
gerekli islemlerin, planda 6nemli degisiklikler yapilmasi veya planin iptal edilmesi ihtimalinin dugik
oldugunu gdstermesi gerekir.

Banka'nin aktifinde alacaklarindan dolayi edindigi ve elden ¢ikarilacak sabit kiymetler hesabinda takip
ettigi duran varliklar bulunmamakla beraber, bankacilik mevzuatinda yer alan duzenlemeler geregi
edinildikleri tarihten itibaren bir yil stre igerisinde elden ¢ikarilamamis olmasi veya bu slre igerisinde
elden c¢ikarilacagina iligkin somut bir planin olmamasi durumunda s6z konusu varliklar amortismana tabi
tutulmakta ve maddi duran varliklar igerisinde siniflandiriimaktadir. Banka, s6z konusu duran varliklari
satis amagli elde tutulan ve durdurulan faaliyetler kapsamindan maddi duran varliklar kalemine transfer
etmektedir.

Durdurulan bir faaliyet, Banka’'nin elden c¢ikarilan veya satis amaciyla elde tutulan olarak siniflandirilan
bir bélimadur. Durdurulan faaliyetlere iligkin sonuglar kar veya zarar tablosunda ayri olarak sunulur.

Serefiye ve diger maddi olmayan duran varliklara iliskin agiklamalar:

Serefiye ve diger maddi olmayan duran varliklar “Maddi Olmayan Duran Varliklara iliskin Tirkiye
Muhasebe Standardi” (“TMS 38”) uyarinca kayitlara maliyet bedelinden alinmaktadir.

31 Aralik 2018 tarihi itibariyla ilisikteki finansal tablolarda serefiye tutari bulunmamaktadir. Banka’'nin
maddi olmayan duran varliklari, yazilim programlari ile gayrimaddi haklardan olugsmaktadir.

Maddi olmayan duran varliklarin maliyetleri, 31 Aralik 2004 tarihinden 6nce aktife giren varliklar icin
aktife girdikleri tarihten yiksek enflasyon déneminin sona erdigi tarih kabul edilen 31 Aralik 2004’e kadar
gecen slre dikkate alinip enflasyon dizeltmesine tabi tutularak daha sonraki tarihteki girigler ise ilk ahg
bedelleri dikkate alinarak finansal tablolara yansitiimistir. Banka, maddi olmayan duran varliklara iligkin
tikenme paylarini, varliklarin faydali émurlerine gore esit tutarli, dogrusal amortisman yontemini
kullanarak ayirmaktadir. Banka’nin bilgisayar yazilimlarinin faydali émurleri 3 ile 4 yil olarak, diger maddi
olmayan duran varliklarinin tahmini ekonomik émri ise 15 yil olarak belirlenmistir.

Banka deger disiklugua ile ilgili bir belirtinin mevcut olmasi durumunda ilgili varligin geri kazanilabilir
tutarini “Varliklarda Deger Diisikligiine iligkin Tirkiye Muhasebe Standardl” (“TMS 36”) gergevesinde
tahmin etmekte ve geri kazanilabilir tutarin ilgili varligin defter deg@erinin altinda olmasi durumunda deger
dusukligu karsiligr ayrilmaktadir.

15



XII.

XIll.

TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A.S.

31 ARALIK 2018 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT

KONSOLIDE OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN ACIKLAMA VE DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Bin Tlirk Liras! (TL) olarak ifade edilmigtir.)

Maddi duran varliklara iligkin agiklamalar:

31 Aralik 2004 tarihinden Once aktife giren maddi duran varliklar aktife girdikleri tarihten yiksek
enflasyon déneminin sona erdigi tarih kabul edilen 31 Aralik 2004’e kadar gegen slre dikkate alinip
enflasyon dizeltmesine tabi tutulmus, daha sonraki dénemlerdeki girisler ise ilk alis bedelleri dikkate
alinmis olup bu tutarlardan birikmis amortismanlar ve varsa ilgili varligin deder dusuklugu karsiliklar
dusgtlerek finansal tablolarda “Maddi Duran Varliklara iligkin Tirkiye Muhasebe Standardi” (‘TMS 16”)
uyarinca izlenmektedir.

Maddi duran varliklar Gzerinde rehin, ipotek ve benzeri herhangi bir takyidat bulunmamaktadir.
Muhasebe tahminlerinde, cari ddneme 6nemli bir etkisi olan ya da sonraki donemlerde 6nemli bir etkisi
olmasi beklenen degisiklik bulunmamaktadir.

Maddi duran varliklarin amortismani dogrusal yénteme goére hesaplanmaktadir. Kullanilan amortisman
oranlari aktiflerin ekonomik dmurleri dikkate alinarak ayriimakta olup kullanilan oranlar asagidaki gibidir:

Amortisman Orani (%)

Bilgisayarlar 10-33
Mobilya ve Ekipmanlari 20
Diger Menkuller 7-33
Araclar 20
Maddi Olmayan Duran Varliklar (Haklar) 7-33

Bilanco tarihi itibariyla aktifte bir hesap déneminden daha az bir slire bulunan varliklara iliskin olarak, bir
tam yil igin 6ngoérilen amortisman tutarinin, varligin aktifte kalis stiresiyle orantilanmasi suretiyle bulunan
tutar kadar amortisman ayriimaktadir.

Maddi duran varliklarin elden ¢ikariimasindan dodan kazang ve kayiplar net elden ¢cikarma hasilati ile
ilgili maddi duran varlidin net defter degerinin arasindaki fark olarak hesaplanmaktadir.

Maddi duran varligin bakim ve onarim maliyetlerinden varligin ekonomik émrini uzatici nitelikte olanlar
aktiflestiriimekte, diger bakim ve onarim maliyetleri ise gider olarak kayitlara yansitilmaktadir.

Kiralama iglemlerine iligkin agiklamalar:
Kiraci olarak yapilan islemler

Mulkiyete ait risk ve kazanimlarin énemli bir kisminin kiraciya ait oldugu kiralama islemleri finansal
kiralama olarak siniflandirilirken diger kiralamalar faaliyet kiralamasi olarak siniflandirilir.

Finansal kiralama yoluyla edinilen maddi duran varliklar kiranin baslangi¢ tarihinde Banka’nin aktifinde
varlik, pasifinde ise borg¢ olarak kaydedilir. Bilangoda varlik ve borg¢ olarak yer alan tutarlarin tespitinde,
varligin gercede uygun degeri ile kira 6demelerinin buginki degerinden dusik olani esas alinir.
Kiralamadan dogan finansman maliyetleri, kiralama suresi boyunca i¢ verim orani dikkate alinarak ilgili
donemler itibariyla giderlestirilir.

Finansal kiralama yoluyla edinilen sabit kiymetler faydali dmurleri dikkate alinarak amortismana tabi
tutulmakta ve geri kazanilabilir degerlerinde bir azalma tespit edildiginde deger disiUklugu karsilig
ayrilmaktadir. Faaliyet kiralamalarinda yapilan pesin kira 6demeleri kira suresi boyunca esit tutarlarda
gider kaydedilir.

Kiraya veren olarak yapilan islemler

Banka, katilim bankasi olarak finansal kiralama islemlerinde kiraya veren (kiralayan) taraf olarak yer
almaktadir. Banka, finansal kiralamaya konu edilmis varliklari bilangoda net kiralama yatirimi tutarina
esit degerde bir alacak olarak gostermektedir. Finansal gelir, net yatinm lzerinden sabit dénemsel getiri
saglayacak sekilde finansal tablolara yansitilir.

31 Aralik 2018 tarihi itibariyla Banka'nin finansal kiralama islemi bulunmamaktadir.
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Karsiliklar ve kosullu yikiumliiliiklere iligkin agiklamalar:

Krediler icin ayrilan beklenen zarar karsiliklari diginda kalan karsiliklar ve sarta bagl yukumlulukler
“Karsiliklar, Kosullu Borglar ve Kosullu Varliklara lliskin Tirkiye Muhasebe Standardi (“TMS 37”)” na
uygun olarak muhasebelestiriimektedir.

Kargliliklar bilanco tarihi itibariyla mevcut bulunan ve gec¢cmisten kaynaklanan yasal veya yapisal bir
yakimlultigun bulunmasi, yukimlaliga yerine getirmek icin ekonomik fayda saglayan kaynaklarin
cikisinin gergceklesme olasiliginin olmasi ve yukimlaligin tutari konusunda gdvenilir bir tahminin
yapilabildigi durumlarda muhasebelestiriimektedir.

Gecmis ddnemlerdeki olaylarin bir sonucu olarak ortaya c¢ikan kosullu yukdmlultkler icin bu
yukimlUlUklerin ortaya ¢iktigi déonemde, gerceklesme olasihidinin yiksek olmasi durumunda ve tutar
glvenilir olarak tahmin edilebiliyorsa, kargilik ayrilmaktadir.

Gegmis olaylardan kaynaklanan ve Banka’'nin tam anlamiyla kontrolinde bulunmayan, birden fazla
olayin ileride gerceklesip gerceklesmemesi ile mevcudiyeti teyit edilebilecek olan veya ge¢cmis olaylardan
kaynaklanan fakat yukimlalugin yerine getiriimesi icin ekonomik fayda saglayan kaynaklarin ¢ikma
ihtimalinin bulunmadidi veya yukimllik tutarinin yeterince guvenilir olarak él¢ilemedigi durumlarda s6z
konusu yukumlulik “Kosullu” olarak kabul edilmekte ve dipnotlarda agiklanmaktadir.

Calisanlarin haklarina iligkin yiikiimluliiklere iligkin agiklamalar:
Tanimlanmig fayda planlari:

Banka calisanlarin haklarina iligkin yUkUmlGlGklerini (“TMS 19”) “Calisanlara Saglanan Faydalar’
standardi uyarinca muhasebelestirmektedir.

Kidem tazminati karsiligi, tim calisanlarin Tirk is Kanunu uyarinca emekliye ayrilmasi veya en az bir
yillik hizmeti tamamlayarak is iligkisinin kesilmesi, askerlik hizmeti i¢in ¢agriimasi veya vefati durumunda
dogacak gelecekteki olasi yukimldlik tutarlarinin tahmini karsiliginin net buginki degeri tzerinden
hesaplanmis ve finansal tablolara yansitiimistir.

Banka, calisanlarinin kullanmadigi izin gunlerine iliskin TMS 19 standardi uyarinca karsilik ayirmis ve
finansal tablolarina yansitmistir.

Banka calisanlarinin bir kismi1 T.C. Ziraat Bankasi A.S. ve T. Halk Bankasi A.S. Mensuplari Emekli ve
Yardim Sandigi Vakfi tyesidir.

Bankanin bu sandiklarla ilgili bir yGkimlulGgu bulunmamaktadir (31 Aralik 2017: Bulunmamaktadir).
Tanimlanmis katki planlarr.

Banka, calisanlari adina Sosyal Guvenlik Kurumu’'na (Kurum) yasa ile belirlenmis tutarlarda katki payi
6demek zorundadir. Banka’nin 6demekte oldugu katki payi disinda, ¢alisanlarina veya Kurum’a yapmak
zorunda oldugu baska bir 6deme mecburiyeti yoktur. Bu primler tahakkuk ettikleri donemde personel
giderlerine yansitiimaktadir.

Calisanlara saglanan kisa vadeli faydalar:

Banka, TMS 19 kapsaminda birikimli Ucretli izinlerin beklenen maliyetlerini, raporlama dénemi sonu
itibariyla birikmis kullanilmayan haklar dolayisiyla 6demeyi bekledigi ek tutarlar olarak olger.

Vergi uygulamalarina iligkin agiklamalar:
Cari vergi:
Banka, Turkiye’de yurarlikte bulunan vergi mevzuatina tabidir.

1 Ocak 2006 tarihinden itibaren gegerli olmak tzere, kurum kazanglari %20 oraninda kurumlar vergisine
tabi iken; 7061 sayil “Bazi Vergi Kanunlarn ile Diger Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapiimasina Dair
Kanun” ile getirilen diizenleme uyarinca bu oran; 2018, 2019 ve 2020 yili vergilendirme dénemlerine ait
kurum kazanclarina uygulanmak Uzere %22 olarak belilenmigtir. Ayrica, Bakanlar Kurulu séz konusu
%22 oranini %20’ye kadar indirmeye yetkili kiinmigstir.
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Vergi uygulamalarina iliskin agiklamalar (devami):
Cari vergi (devami):

Tarkiye'de yerlesik kurumlara édenen kar paylarindan (temettller) stopaj yapilmaz. Bunlarin disinda
kalan kisi ve kurumlara yapilan temettii 6demeleri %15 oraninda stopaja tabidir. Karin sermayeye ilavesi
kar dagitimi sayllmaz ve stopaj uygulanmaz.

Kurumlar Uger aylik mali karlari Uzerinden cari oran ile gegici vergi hesaplar ve o dénemi izleyen ikinci
ayin 14’tncd glndne kadar beyan edip 17’nci ginl aksamina kadar dderler. Yil icinde édenen gegici
vergi o yila ait olup izleyen yil verilecek kurumlar vergisi beyannamesi tUzerinden hesaplanacak kurumlar
vergisinden mahsup edilir. Mahsuba ragmen 6denmis gegici vergi tutari kalmasi durumunda bu tutar
nakden iade alinabilecegi gibi devlete karsi olan diger mali borglara da mahsup edilebilir.

En az iki yil sure ile elde tutulan istirak hisseler ile gayrimenkullerin satisindan dogan karlarin
gayrimenkuller igin %50’si, istirakler icin ise %75’i Kurumlar Vergisi Kanunu’'nda ongéruldigu sekilde
sermayeye eklenmesi veya 5 yil sUreyle pasifte 6zel bir fon hesabinda tutulmasi sarti ile vergiden
istisnadir.

Tark vergi mevzuatina goére beyanname Uzerinde gosterilen mali zararlar 5 yili asmamak kaydiyla
dénem kurum kazancindan indirilebilirler. Ancak, mali zararlar, gegmis yil karlarindan mahsup edilemez.

11 Subat 1986 tarih ve 3259 Sayili “islam Kalkinma Bankasina Vergi Muafiyeti Taninmasi Hakkinda
Kanun”un 1’inci maddesinin son paragrafinda; “Banka’ya sermayeye istirak nispetinde 6denecek kar
paylari kurumlar vergisinden mustesnadir. Bu kar paylari gelir ve kurumlar vergisi kanunlarina goére
vergilendiriimez ve tevkifata tabi tutulmaz.” hikmi yer almaktadir. Bu sebeple, Banka ortaklarindan
islam Kalkinma Bankasi’na dagitilan kar paylari, kurumlar vergisi ve gelir vergisi stopajindan istisnadir.

Tlrkiye’de 6denecek vergiler konusunda vergi otoritesi ile mutabakat sadlamak gibi bir uygulama
bulunmamaktadir. Kurumlar vergisi beyannameleri hesap déoneminin kapandidi ayi takip eden dordinci
ayin 25’inci gind aksamina kadar bagh bulunulan vergi dairesine verilir. Bununla beraber, vergi
incelemesine yetkili makamlar cari donemden Onceki bes yil zarfinda muhasebe kayitlarini inceleyebilir
ve hatali islem tespit edilirse 6denecek vergi miktarlari degisebilir, sektdrel incelemeler yapilabilir.

Ertelenmis vergiler:

Banka, bir varligin veya yukumluligin defter degeri ile vergi mevzuati uyarinca belirlenen vergiye esas
degeri arasinda ortaya cikan vergilendirilebilir gecici farklar icin “Gelir Vergilerine iliskin Tirkiye
Muhasebe Standardi” (“TMS 12”) hikimlerince, sonraki doénemlerde indirilebilecek mali kar elde
edilmesi mimkuin goérildiglu maddetge, indirilebilir gegici farklar izerinden ertelenmis vergi aktifi, butlin
vergilendirilebilir gegici farklar zerinden ise ertelenmis vergi yukimliluglu hesaplamistir. Ertelenmis
vergi aktif ve yukdmlualUkleri netlestiriimek suretiyle finansal tablolara yansitilir.

Ertelenmis vergi yikimlultgu vergilendirilebilir gegici farklarin timu igin hesaplanirken, indirilebilir gegici
farklardan olusan ertelenmis vergi varliklari, gelecekte vergiye tabi kér elde etmek suretiyle bu farklardan
yararlanmanin kuvvetle muhtemel olmasi sartiyla hesaplanmaktadir.

Ertelenmis vergi, varliklarin olustugu veya yukumlulUklerin yerine getirildigi ddnemde gecerli olan veya
yurarlige girmesi kesine yakin olan vergi oranlari izerinden hesaplanir ve kar veya zarar tablosuna
gider veya gelir olarak kaydedilir. Bununla birlikte, ertelenen vergi, ayni veya farkli bir dénemde
dogrudan oOzkaynak ile iliskilendirilen varliklarla ilgili ise dogrudan Ozkaynak hesaplarinda
muhasebelestirilir. 5 Aralik 2017 tarih ve 30261 sayili Resmi Gazete’de yayimlanarak yirurlige giren
7061 sayili Kanun’'un 91. maddesi ile Kurumlar Vergisi Kanunu'nda degisiklige gidilerek kurum kazanci
Uzerinden alinan kurumlar vergisi, kurumlarin 2018, 2019 ve 2020 yili vergilendirme ddnemlerine ait
kazanclarina uygulanmak Uzere %20’den %22 oranina gikariimigtir. Banka, ertelenen vergi varliklari ve
yukumlultklerinin gerceklesecedi donemleri dikkate almak kaydiyla, ilgili oranlari kullanarak ertelenmis
vergi hesaplamasi yapmaktadir.
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Vergi uygulamalarina iligskin agiklamalar (devami):

Transfer Fiyatlandirmasi

Transfer fiyatlandirmasi konusu Kurumlar Vergisi Kanunu'nun 13’Unci maddesinin  “Transfer
Fiyatlandirmasi Yoluyla Ortilii Kazang Dagitimi” baglikli 13’lincii maddesi ile diizenleme altina alinmig,
konu hakkinda uygulamaya yénelik ayrintil agiklamalara ise “Transfer Fiyatlandirmasi Yoluyla Ortili
Kazang Dagitimi Hakkinda Genel Teblig” de yer verilmigtir.

S0z konusu duzenlemeler uyarinca, iligkili kuruluglarla/kigilerle emsallere uygunluk ilkesine aykiri olarak
tespit edilen bedel Gzerinden mal veya hizmet alimi ya da satimi yapiimasi durumunda, kazang transfer
fiyatlandirmasi yoluyla 6rtlllu olarak dagitiimis sayilmakta ve bu nitelikteki kazang dagitimlar kurumlar
vergisi agisindan indirime tabi tutulmamaktadir.

Borg¢lanmalara iligkin ilave agiklamalar:

Banka’'nin kendisinin ihrag ettigi, borglanmay1 temsil eden araglar bulunmamaktadir.

ihrag edilen hisse senetlerine iliskin agiklamalar:

Bulunmamaktadir.

Aval ve kabullere iligkin agiklamalar:

Bulunmamaktadir.

Devlet tegviklerine iligkin agiklamalar:

Banka’nin 31 Aralik 2018 tarihi itibariyla yararlanmis oldugu devlet tesviki bulunmamaktadir.
Raporlamanin béliimlemeye gore yapilmasina iliskin agiklamalar:

Faaliyet alani Banka’'nin hasilat elde edebildigi ve harcama yapabildigi faaliyetlerinde bulunan; faaliyet
sonuglarinin, bélime tahsis edilecek kaynaklara iliskin kararlarin alinmasi ve bélimin performansinin
degerlendiriimesi amaciyla isletmenin faaliyetlere iliskin karar almaya yetkili mercii tarafindan dizenli
olarak gézden gegirildigi ve hakkinda ayri finansal bilgilerin mevcut oldugu bir bélimuaddr.

Diger hususlara iligkin agiklamalar:

Bulunmamaktadir.
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TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A.S.

31 ARALIK 2018 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT

KONSOLIDE OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN ACIKLAMA VE DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Bin Tlirk Liras! (TL) olarak ifade edilmigtir.)

DORDUNCU BOLUM
Mali Biinyeye ve Risk Yonetimine iligkin Bilgiler
Sermaye yeterliligi standart oranina iligkin agiklamalar:

Banka, faaliyet izni olmamasi sebebiyle “Bankalarin Ozkayr]aklarma iliskin Yonetmelik” ile “Bankalarin
Sermaye Yeterliliginin Olgllmesine ve Degerlendiriimesine lligskin Yénetmelik” ¢ercevesinde Ozkaynak
tutari ve sermaye yeterliligi standart orani hesaplamamistir.

Kredi riskine iligkin agiklamalar:

Banka, faaliyet izni olmamasi sebebiyle “Bankalarca Kredilerin ve Diger Alacaklarin Niteliklerinin
Belirlenmesi ve Bunlar icin Ayrilacak Karsiliklara lliskin Usul ve Esaslar Hakkinda Yodnetmelik”
kapsaminda kredi riski agiklamalarina ve tablolarina yer vermemistir.

Kur riskine iligkin agiklamalar:

Kur riski, déviz kurlarinda meydana gelebilecek degisiklikler nedeniyle Banka’nin maruz kalabilecegi
zarar olasiligini ifade etmektir.

Piyasa riski olarak kur riskine maruz kalan Banka, acik ya da fazla pozisyon olusmamasina dikkat ederek
kur riskini dengede tutmaktadir. Banka kur riskini gunlik olarak takip etmektedir. Yabanci para net genel
pozisyonu/Ozkaynak rasyosu giinliik olarak kontrol edilmektedir. Kur riskine esas sermaye yikimlaligi
hesaplanirken Banka'nin tim doéviz varliklari, yakUmldlikleri ve vadeli déviz iglemleri g6z 6ninde
bulundurulmakta, yasal raporlarda kullanilan standart metot ile riske maruz deder aylik olarak
hesaplanmaktadir.

Banka’nin riskten korunma amagli tlirev finansal araci bulunmamaktadir.

Piyasalarda yasanan belirsizlikler ve dalgalanmalar nedeniyle déviz pozisyonu dengede tutulmakta,
dolayisiyla kur riski tasinmamasi 6ngoértlmektedir. Banka, kur riskini minimum seviyede tutmak igin
gerekli tedbirleri almaktadir.

Banka’'nin finansal tablo tarihi ile bu tarihten geriye dogru son bes is glini kamuya duyurulan cari déviz
alis kurlari asagidaki gibidir:

ABD Dolari Euro
31 Aralik 2018 - Bilango Degerleme Kuru 5,281 6,042
28 Aralik 2018 tarihi itibariyla 5,261 6,028
27 Aralik 2018 tarihi itibariyla 5,289 6,025
26 Aralik 2018 tarihi itibariyla 5,283 6,019
25 Aralik 2018 tarihi itibariyla 5,303 6,042
24 Aralik 2018 tarihi itibariyla 5,303 6,029

Banka'nin cari doviz alis kurunun mali tablo tarihinden geriye dogru son otuz gunlik basit aritmetik
ortalama degeri 1 ABD Dolari igin 5,2995 TL (Aralik 2017: 3,8494 TL) ve 1 EURO i¢in 6,0319 TL (Aralik
2017: 4,5572 TL) olarak gergeklesmistir.

Banka’'nin kur riskine maruz kaldigi déviz cinsleri agirlikli olarak ABD Dolari ve EURO’dur.
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TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A.S.

31 ARALIK 2018 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT _
KONSOLIDE OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAMA VE DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Bin Tlirk Liras! (TL) olarak ifade edilmigtir.)

Kur riskine iligkin agiklamalar (devami):

Banka’nin kur riskine iligkin bilgiler:

Euro

ABD Dolari

Diger YP Toplam

Cari Donem
Varhklar
Nakit Degerler (Kasa, Efektif Deposu, Yoldaki Paralar, Satin Alinan
Cekler) ve T.C. Merkez Bnk.
Bankalar
Gergege Uygun Deger Farki Kar veya Zarara Yansitilan Finansal Varliklar
Para Piyasalarindan Alacaklar
Gergege Uygun Deger Farki Diger Kapsaml Gelire Yansitilan Finansal
Varliklar
Krediler
istirak, Bagl Ortaklik ve Birlikte Kontrol Edilen Ortakliklar (is Ortakliklari)
itfa edilmis maliyeti (izerinden degerlenen finansal varliklar
Riskten Korunma Amagl Tirev Finansal Varliklar
Maddi Duran Varliklar
Maddi Olmayan Duran Varliklar
Diger Varliklar

Toplam Varliklar

Yiikimliiliikler
Ozel Cari Hesap ve Katilma Hesaplari Araciligi ile Bankalardan Toplanan
Fonlar
Diger Ozel Cari Hesap ve Katilma Hesaplari
Para Piyasalarina Borglar
Diger Mali Kuruluglardan Saglanan Fonlar
ihrag Edilen Menkul Degerler
Muhtelif Borglar
Riskten Korunma Amagli Turev Finansal Borglar
Diger Yukumlultkler

Toplam Yikimliliikler

Net Bilango Pozisyonu

Net Nazim Hesap Pozisyonu

Tirev Finansal Araglardan Alacaklar
Tlrev Finansal Araglardan Borglar
Gayrinakdi Krediler

Onceki Dénem
Toplam Varliklar
Toplam YUukumlultkler

30.885

310.827
5.103

- 341.712
- 5.103

Net Bilango Pozisyonu

30.885

305.724

- 336.609

Net Nazim Hesap Pozisyonu

Tirev Finansal Araglardan Alacaklar
Tirev Finansal Araglardan Borglar
Gayrinakdi Krediler

©)188.343 TL tutarindaki donuk alacaklar kur riskine dahil edilmemistir.
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TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A.S.

31 ARALIK 2018 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT

KONSOLIDE OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN ACIKLAMA VE DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Bin Tlirk Liras! (TL) olarak ifade edilmigtir.)

Likidite riskine iligkin agiklamalar:

Aktif ve pasif kalemlerin kalan vadelerine gore gosterimi:

1 Aya 3-12 5Yilve
Vadesiz Kadar 1-3 Ay Ay 1-5Yill Uzeri Dagitilamayan Toplam

Cari Donem

Varliklar

Nakit Degerler (Kasa, Efektif Deposu, Yoldaki 6 A ) ) ) ) ) 6
Paralar, Satin Alinan Cekler) ve TCMB

Bankalar - 657.595 - - - - - 657.595
Gergege Uygun Deger Farki Kar veya Zarara

Yansitilan MD

Para Piyasalarindan Alacaklar - - - - - - - -
Gergede Uygun Deger Farki Diger Kapsamli Gelire

Yansitilan Finansal Varliklar

Verilen Krediler - - - - - - - -
itfta Edilmis Maliyeti ile Olgiilen Finansal Varliklar - - - - - - - -
Diger Varliklar © - - - - - - 471420  471.420

Toplam Varliklar 6 657.595 - - - - 471.420 1.129.021

Yikimliliikler

Ozel Cari Hesap ve Katilma Hesaplari Araciligi ile

Bankalardan Toplanan Fonlar

Diger Ozel Cari Hesap ve Katiima Hesaplari - - - - - - - R
Diger Mali Kuruluslardan Saglanan Fonlar - - - - - - - -
Para Piyasalarina Borglar - - - - - - R R
ihrag Edilen Menkul Degerler - - - - - - - R
Mubhtelif Borglar - - - - - - R R
Diger Yikiimlilikler - - - - - - 1120021 1.129.021

Toplam Yiikiimliiliikler - - - - - - 1.129.021  1.129.021

Likidite (Agigi)/Fazlasi 6 657.595 - - - - (657.601) -

Net Bilango Digi Pozisyonu - - - - - - - _

Turev Finansal Araglardan Alacaklar - - - - - - - _
Turev Finansal Araclardan Borglar - - - - - - R R

Gayrinakdi Krediler - - - - - R R R

Onceki Dénem
Toplam Varliklar 1 460.338 - - - - 239.304 699.643
Toplam YUkimlGlukler 991 - - - - - 698.652 699.643

Likidite (Agig1)/Fazlasi (990)  460.338 - - - - (459.348) -

Net Bilango Digi Pozisyonu - - - - - R R R

Turev Finansal Araglardan Alacaklar - - - - - - - _
Turev Finansal Araclardan Borglar - - - - - - R R

Gayrinakdi Krediler - - - - - - R R

© Diger varliklar satirindaki dagitilamayan situnu maddi duran varliklar, maddi olmayan duran varliklar, satis amagli elde tutulan duran varliklar,
krediler haricindeki finansal varliklar icin beklenen zarar karsiliklar ve vergi varligi gibi bankacilik faaliyetinin strdirilmesi icin gereksinim duyulan
ancak kisa zamanda nakde dénisme sansi bulunmayan diger aktif nitelikli hesaplardan olusmaktadir.

&) Diger yukumlllUkler satirindaki dagitilamayan situnu karsiliklar, diger yikimldlukler ve 6zkaynaklardan olugsmaktadir.

Kaldirag Oranina iliskin Agiklamalar:

Banka, faaliyet izni olmamasi sebebiyle “Bankalarin Kaldirag Duzeyinin Olgllmesine ve
Degerlendiriimesine lliskin Yonetmelik” ¢cergevesinde kaldirag orani hesaplamamistir.

Finansal varlik ve borglarin gergege uygun degeri ile gosterilmesine iliskin agiklamalar:
Finansal varlik ve yiikiumliiliiklerin gergege uygun degerine iligkin bilgiler:

Asagidaki tablo, bazi finansal varlik ve yukiUmlullklerin defter degeri ile gergcege uygun degerini
gOstermektedir. Kayith degeri ilgili varlik ve yikimildliklerin elde etme bedeli ve birikmis kar payi
reeskontlarinin toplamini ifade etmektedir.
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TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A.S.

31 ARALIK 2018 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT

KONSOLIDE OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN ACIKLAMA VE DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Bin Tlirk Liras! (TL) olarak ifade edilmigtir.)

Finansal varlik ve borglarin gergcege uygun degeri ile gosterilmesine iliskin agiklamalar (devami)
Finansal varlik ve yiikiimliliiklerin gercege uygun degerine iligkin bilgiler (devami)

Cari ve 6nceki donemde finansal varliklar ve yukumlulukler agagidaki esaslara gore hesaplanmistir:

Kredilerin gergcede uygun dederi, piyasa kar pay! oranlari kullanilarak iskonto edilmis nakit akimlarinin
bulunmasiyla hesaplanmistir.

Ozel cari hesap ve katilma hesaplari yilsonu birim degeri ile degerlendidi icin defter degerinin gergege
uygun deg@erine yakin oldugu varsayilmistir.

Diger mali kuruluslardan saglanan fonlarin tahmini gercege uygun degeri, piyasa kar payi oranlari
kullanilarak iskonto edilmis nakit akimlarinin bulunmasiyla hesaplanmigtir.

Kayith degeri Gergege uygun deger
Cari Donem Onceki Dénem Cari Dénem Onceki Dénem

Finansal varliklar 657.595 460.338 657.595 460.338
Para piyasalarindan alacaklar

Bankalar 657.595 460.338 657.595 460.338
Gergege uygun deger farki diger kapsamli gelire

yansitilan finansal varliklar

itfa edilmis maliyeti (izerinden degerlenen

finansal varliklar

Verilen krediler
Finansal yiikiimliiliikler 5.116 140.841 5.116 140.841

Ozel Cari Hesap ve Katilma Hesaplari Aracilig
ile Bankalardan Toplanan Fonlar

Diger Ozel Cari Hesap ve Katilma Hesaplari

Diger mali kuruluslardan saglanan fonlar

Para piyasalarina borglar

ihrag edilen menkul degerler - - - -
Diger yikumldlukler 5.116 140.841 5.116 140.841

Finansal tablolarda muhasebelestirilen gercege uygun deger élgiimlerine iligkin bilgiler:

“Finansal Araglar: Aciklamalara iliskin Turkiye Finansal Raporlama Standardi” (“TFRS 7”) uyarinca,
gercege uygun deger ol¢timleri, s6z konusu olgtimler yapilirken kullanilan verilerin dnemini yansitan bir
sira dahilinde siniflandinlir. Gergege uygun degere iliskin s6z konusu siniflandirma asagidaki sekilde
olusturulur;

i. Ozdes varliklar ya da borglar igin aktif piyasalardaki kayitl (diizeltiimemis) fiyatlar (1 inci seviye);

ii. 1 inci seviyede yer alan kayitli fiyatlar disinda kalan ve varliklar ya da borglar agisindan dogrudan
(fiyatlar araciligiyla) ya da dolayl olarak (fiyatlardan tiretiimek suretiyle) gézlemlenebilir nitelikteki
veriler (2 nci seviye);

iii. Varllk ya da borglara iliskin olarak go6zlemlenebilir piyasa verilerine dayanmayan veriler
(g6zlemlenebilir nitelikte olmayan veriler — 3 incu seviye).

Banka’nin gercede uygun degerinden tasimakta oldugu finansal varlik ve yUkimlGlikleri
bulunmamaktadir.

Baskalarinin nam ve hesabina yapilan islemler, inanca dayali iglemlere iligkin aciklamalar:

Banka musterilerinin nam ve hesabina alim, satim, saklama, fon yonetimi hizmetleri vermemektedir.
Banka inanca dayali islem s6zlesmeleri yapmamaktadir.

Risk yonetimine iligkin agiklamalar:

Banka’nin, faaliyet izni olmamasi sebebiyle “Bankalarca Risk Yonetimine iliskin Kamuya Yapilacak

Aciklamalar Hakkinda Tebli§” uyarinca hazirlanmasi gereken dipnotlar ve ilgili aciklamalara yer
veriimemektedir.

Faaliyet boliimlerine iliskin agiklamalar:

Banka'nin, faaliyet izni olmamasi sebebiyle faaliyet bélimlerine iligkin agiklamalara yer veriimemektedir.
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TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A.S.

31 ARALIK 2018 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT

KONSOLIDE OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA iLiISKIN ACIKLAMA VE DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtiimedikge Bin Tlirk Liras! (TL) olarak ifade edilmigtir.)
BESINCi BOLUM
Konsolide olmayan finansal tablolara iligkin agiklama ve dipnotlar

Bilangonun aktif hesaplarina iligkin agiklama ve dipnotlar

a. Nakit degerler ve TCMB’ye iligkin bilgiler:

Cari Dénem Onceki Donem
TP YP P YP
Kasa / Efektif 6 - 1
TCMB - _
Diger - - -
Toplam 6 - 1

T.C. Merkez Bankasi hesabina iligkin bilgiler:

Bulunmamaktadir (31 Aralik 2017: Bulunmamaktadir).

Gergege uygun deger farki kar/zarara yansitilan finansal varliklar:
Bulunmamaktadir (31 Aralik 2017: Bulunmamaktadir).

Alim satim amagli tiirev finansal varliklara iligkin pozitif farklar tablosu:

Bulunmamaktadir (31 Aralik 2017: Bulunmamaktadir).
Diger menkul degerlere iligkin bilgiler:
Bulunmamaktadir (31 Aralik 2017: Bulunmamaktadir).
a. Bankalara iligkin bilgiler:

Cari Dénem Onceki Donem
TP YP TP YP
Bankalar
Yurtici 655.638 1.957 118.692 341.646
Yurtdigl - - - -
Yurtdisi Merkez ve Subeler - - - -
Toplam 655.638 1.957 118.692 341.646

Yurtdigi bankalar hesabina iligkin bilgiler:
Bulunmamaktadir (31 Aralik 2017: Bulunmamaktadir).

Gergege uygun deger farki diger kapsaml gelire yansitilan finansal varliklar:

Gergege uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilan finansal varliklardan repo islemlerine

konu olanlar ve teminata verilen / bloke edilenlere iligkin bilgiler:
Bulunmamaktadir (31 Aralik 2017: Bulunmamaktadir).

Gergege uygun deger farki diger kapsaml gelire yansitilan finansal varliklara iligkin bilgiler:

Bulunmamaktadir (31 Aralik 2017: Bulunmamaktadir).

itfa edilmis maliyet lizerinden degerlenen finansal varliklara iliskin agiklamalar:

Bulunmamaktadir (31 Aralik 2017: Bulunmamaktadir).
Tiirev finansal varliklara iligkin bilgiler:
Bulunmamaktadir (31 Aralik 2017: Bulunmamaktadir).
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TURKIYE EMLAK KA'_I'II__IM BANKASI A S. . ) ]

31 ARALIK 2018 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT )
KONSOLIDE OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAMA VE DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Bin Tlirk Liras! (TL) olarak ifade edilmigtir.)

Bilangonun aktif hesaplarina iliskin agiklama ve dipnotlar (devami):

Kredi ve alacaklara iligkin agiklamalar:

Banka’'nin ortaklarina ve mensuplarina verilen her gesit kredi veya avansin bakiyesine iligkin
bilgiler:

Bulunmamaktadir (31 Aralik 2017: Bulunmamaktadir).

Birinci ve ikinci grup krediler, diger alacaklar ile yeniden yapilandirilan ya da yeni bir itfa planina
baglanan krediler ve diger alacaklara iligkin bilgiler:

Bulunmamaktadir (31 Aralik 2017: Bulunmamaktadir).
Bagh ortaklik ve igtiraklere verilen krediler:

31 Aralik 2018 tarihi itibariyla bagh ortaklik ve istiraklere verilen nakdi kredi bulunmamaktadir (31 Aralik
2017: Bulunmamaktadir).

Vade yapisina gore nakdi kredilerin dagilimu:
Bulunmamaktadir (31 Aralik 2017: Bulunmamaktadir).
Kredilere iligkin olarak ayrilan 6zel kargiliklar veya temerriit (Ugiincii Asama) karsiliklar::

Cari Dénem Onceki Dénem
Tahsil imkani Sinirli Krediler Igin Ayrilanlar -
Tahsili Stpheli Krediler Igin Ayrilanlar - -
Zarar Niteligindeki Krediler Icin Ayrilanlar 188.343 1.303.781
Toplam 188.343 1.303.781

Donuk alacaklara iligkin bilgiler (net):

Donuk alacaklardan bankaca yeniden yapilandirilan ya da yeni bir itfa planina baglanan krediler
ve diger alacaklara iligkin bilgiler:

Bulunmamaktadir (31 Aralik 2017: Bulunmamaktadir).
Toplam donuk alacak hareketlerine iligkin bilgiler:

. Grup IV. Grup V. Grup

Tahsil Imkani Tahsili Siipheli  Zarar Niteligindeki

Sinirh Krediler Krediler Krediler

Onceki Dénem Sonu Bakiyesi - - 1.303.781
Dénem Iginde intikal (+) - - 10.075
Diger Donuk Alacak Hesaplarindan Giris (+) - - -
Diger Donuk Alacak Hesaplarina Cikis (-) - - -
Dénem Iginde Tahsilat (-) - - (18.711)

Kur Degerlemesi 55.036
Kayittan Disiilen (-) - - (1.161.838)
Kurumsal ve Ticari Krediler - - -
Bireysel Krediler - - (220)

Kredi Kartlari - - -

Diger - - (1.161.618)
Donem Sonu Bakiyesi - - 188.343

Karsilk (-) - - 188.343
Bilancodaki net bakiyesi - - -

© Banka, takipteki krediler portféylinin tamamina %100 karsilik ayriimis olup, 1.161.838 TL tutarindaki bélimuni 7.700 TL bedelle
Birlesim Varlik Yonetim Anonim Sirketi'ne satmistir.
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KONSOLIDE OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN ACIKLAMA VE DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Bin Tlirk Liras! (TL) olarak ifade edilmigtir.)

Bilangonun aktif hesaplarina iligkin agiklama ve dipnotlar (devami):

Yabanci para olarak kullandirilan kredilerden kaynaklanan donuk alacaklara iligkin bilgiler:

. Grup IV. Grup V. Grup
Tahsil imkani Tahsili Siipheli  Zarar Niteligindeki
Sinirh Krediler Krediler Krediler

Cari Dénem:
Do6nem Sonu Bakiyesi - - 170.057
Karsilk Tutari (-) - - 170.057
Net Bakiye - - -

Banka, 31 Aralik 2017 tarihi itibariyla 1.089.806 TL tutarindaki yabanci para olarak kullandirilan
kredilerden kaynaklanan donuk alacaklarini tarihi kur Gzerinden finansal tablolarda TP sUtunu igerisinde
gOstermistir.

Donuk alacaklarin kullanici gruplarina goére brit ve net tutarlarinin gésterimi:

. Grup IV. Grup V. Grup

Tahsil imkani Tahsili Stipheli  Zarar Niteligindeki

Sinirh Krediler Krediler Krediler

Cari Donem (Net) - - -
Gergek ve Tuzel Kisilere Kullandirilan Krediler (Brit) - - 188.343
Karsilk Tutari (-) - - 188.343
Gergek ve Tizel Kisilere Kullandirilan Krediler (Net) - - -
Bankalar (Brtit) - - -
Karsilik Tutari (-) - - -
Bankalar (Net) - - -
Diger Krediler (Brit) - - -
Karsilik Tutari (-) - - -
_Diger Krediler (Net) - - -
Onceki Donem (Net) - - -
Gergek ve Tuzel Kisilere Kullandinlan Krediler (Brit) - - 1.303.781
Ozel Karsilik Tutari (-) - - 1.303.781
Gergek ve Tiizel Kisilere Kullandirilan Krediler (Net) - - -
Bankalar (Brtit) - - -

Ozel Kargilik Tutari (-) - - .

Bankalar (Net) - - -

Diger Kredi ve Alacaklar (Brit) - - -
Ozel Karsilik Tutari (-) - - -

Diger Kredi ve Alacaklar (Net) - - -

Zarar niteligindeki krediler ve diger alacaklar igin tasfiye politikasinin ana hatlari:

Zarar niteligindeki krediler ve diger alacaklar kanuni takip baslatmak suretiyle ve teminatlarin nakde
donusturilmesi yollariyla tahsil edilmeye calisiimaktadir.

Kayittan diigsme politikasina iliskin agiklamalar:

Takipteki alacaklarin aktiften silinmesinde Banka’'nin genel politikasi, hukuki takip slrecinde tahsilinin
muimkin olmadigina kanaat getirilen alacaklarin Banka (st yonetimi tarafindan alinan karar
dogrultusunda aktiften silinmesi yonindedir.
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31 ARALIK 2018 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT

KONSOLIDE OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN ACIKLAMA VE DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Bin Tlirk Liras! (TL) olarak ifade edilmigtir.)

Bilangonun aktif hesaplarina iligkin agiklama ve dipnotlar (devami):

Kiralama iglemlerinden alacaklara iligkin bilgiler (net):

Finansal kiralama yontemiyle kullandirilan fonlarin kalan vadelerine goére gdsterimi:
Bulunmamaktadir (31 Aralik 2017: Bulunmamaktadir).

Finansal kiralamaya yapilan net yatirnmlara iligkin bilgiler:

Bulunmamaktadir (31 Aralik 2017: Bulunmamaktadir).

Yapilan finansal kiralama so6zlegsmeleri ile ilgili genel agiklamalar:

Bulunmamaktadir (31 Aralik 2017: Bulunmamaktadir).

itfa edilmis maliyeti iizerinden degerlenen finansal varliklara iligkin agagidaki agiklamalar:

Net degerleriyle ve karsilagtirmali olacak gekilde, repo islemlerine konu olanlar ve teminata
verilen / bloke edilenlere iligkin bilgiler:

Bulunmamaktadir (31 Aralik 2017: Bulunmamaktadir).

itfa edilmis maliyeti iizerinden degerlenen devlet borglanma senetlerine iligkin bilgiler:
Bulunmamaktadir (31 Aralik 2017: Bulunmamaktadir).

itfa edilmis maliyeti iizerinden degerlenen finansal varliklara iligkin bilgiler:

Bulunmamaktadir (31 Aralik 2017: Bulunmamaktadir).

Satis amagli elde tutulan ve durdurulan faaliyetlere iliskin duran varliklar hakkinda agiklamalar:
Bulunmamaktadir (31 Aralik 2017: Bulunmamaktadir).

Ortaklik yatinmlar:

istiraklere iligkin Bilgiler:

Konsolide edilmeyen istiraklere iligkin bilgiler:

Banka’'nin %50 oraninda sahip oldugu Emlak Menkul Degerler A.$.’nin, 31 Ekim 2018 tarihli Sayistay
Denetim Raporu’nda miflis durumda oldugu raporlanmistir.

Emlak Menkul Degerler A.S. 31 Aralik 2018 tarihi itibariyla konsolidasyon kapsamina dahil edilmemistir.
Konsolide edilen istiraklere iligkin bilgiler:

Banka’'nin 31 Aralik 2018 tarihi itibariyla konsolide edilen istiraki bulunmamaktadir (31 Aralik 2017:
Bulunmamaktadir).

Bagh ortakliklara iligkin bilgiler (net):
Konsolide edilmeyen bagh ortakliga iligkin bilgiler:

Banka'nin 31 Aralik 2018 tarihi itibariyla konsolide edilen bagh ortakligi bulunmamaktadir (31 Aralik
2017: Bulunmamaktadir).

Konsolide edilen bagh ortakliklara iligkin bilgiler:

Banka’nin 31 Aralik 2018 tarihi itibariyla konsolide edilen bagl ortakliklari bulunmamaktadir (31 Aralik
2017: Bulunmamaktadir).

Birlikte kontrol edilen ortakliklara (is ortakliklarina) iligkin bilgiler:
Bulunmamaktadir (31 Aralik 2017: Bulunmamaktadir).
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(Tutarlar aksi belirtiimedikge Bin Tlirk Liras! (TL) olarak ifade edilmigtir.)

Maddi duran varliklara iligkin agiklamalar:

Cari donem Menkuller Gayrimenkuller Toplam
Maliyet
Donem basi bakiyesi: 1 Ocak 2018 941 - 941
iktisap edilenler 12.168 - 12.168
Elden Cikarilanlar (198) - (198)
Donem sonu bakiyesi: 31 Aralik 2018 12.911 - 12.911
Birikmig Amortisman (-)
Doénem basi bakiyesi: 1 Ocak 2018 808 - 808
Cari dénem amortisman gideri 280 - 280
Elden c¢ikarilanlara ait amortisman iptali (198) - (198)
Doénem sonu bakiyesi: 31 Aralik 2018 890 - 890
Doénem sonu maliyet 12.911 - 12.911
Doénem sonu birikmis amortisman (890) - (890)
Kapanig Net Defter Degeri 12.021 - 12.021

Cari donem Menkuller Gayrimenkuller Toplam
Maliyet
Doénem basi bakiyesi: 1 Ocak 2017 928 - 928
iktisap edilenler 13 - 13
Elden Cikarilanlar - - -
Donem sonu bakiyesi: 31 Aralik 2017 941 - 941
Birikmig Amortisman (-)
Donem basi bakiyesi: 1 Ocak 2017 761 - 761
Cari dénem amortisman gideri 47 - 47
Elden c¢ikarilanlara ait amortisman iptali - - -
Donem sonu bakiyesi: 31 Aralik 2017 808 - 808
Donem sonu maliyet 941 - 941
Donem sonu birikmis amortisman (808) - (808)
Kapanis Net Defter Degeri 133 133
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KONSOLIDE OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA iLiISKIN ACIKLAMA VE DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtiimedikge Bin Tlirk Liras! (TL) olarak ifade edilmigtir.)

Maddi olmayan duran varliklara iligkin agiklamalar:

Cari donem Maddi Olmayan Duran Varliklar Toplam
Maliyet
Donem basi bakiyesi: 1 Ocak 2018 8 8
iktisap edilenler 20.349 20.349
Elden Cikarilanlar (8) (8)
Donem sonu bakiyesi: 31 Aralik 2018 20.349 20.349
Birikmig Amortisman (-)
Doénem basi bakiyesi: 1 Ocak 2018 - -
Cari dénem amortisman gideri 19 19
Elden cikarlanlara ait amortisman iptali - -
Doénem sonu bakiyesi: 31 Aralik 2018 19 19
Doénem sonu maliyet 20.349 20.349
Doénem sonu birikmis amortisman (19) (19)
Kapanis Net Defter Degeri 20.330 20.330

Cari donem Maddi Olmayan Duran Varliklar Toplam
Maliyet
Donem basi bakiyesi: 1 Ocak 2017 - -
iktisap edilenler 8 8
Elden Cikarilanlar - -
Donem sonu bakiyesi: 31 Aralik 2017 8 8
Birikmig Amortisman (-)
Donem basi bakiyesi: 1 Ocak 2017 - -
Cari dénem amortisman gideri - -
Elden c¢ikarilanlara ait amortisman iptali - -
Donem sonu bakiyesi: 31 Aralik 2017 - -
Donem sonu maliyet 8 8
Doénem sonu birikmis amortisman -
Kapanis Net Defter Degeri 8 8

Yatirnrm amagli gayrimenkullere iligkin agiklamalar:
Bulunmamaktadir (31 Aralik 2017: Bulunmamaktadir).
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KONSOLIDE OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN ACIKLAMA VE DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Bin Tlirk Liras! (TL) olarak ifade edilmigtir.)

Bilangonun aktif hesaplarina iligkin agiklama ve dipnotlar (devami):
Ertelenmis vergi varhigina iliskin agiklamalar:

Banka, 31 Aralik 2018 tarihi itibariyla bilangosunda yer alan varlik ve yukumlulUklerin defter degeri ile
vergi mevzuati uyarinca belirlenen vergiye esas degeri arasinda ortaya g¢ikan ve sonraki dénemlerde
mali kar/zararin hesabinda dikkate alinacak tutarlar Uzerinden hesapladigi 105.602 TL tutarindaki
ertelenmis vergi varligi ile 2.064 TL tutarindaki ertelenmis vergi yukdmlaliginu netlestirerek 103.538 TL
vergi varligini kayitlarina yansitmistir.

Cari D6nem
Kidem tazminati, prim ve izin Ucreti kargiliklari 981
Devreden mali zarar i¢in ayrlan ertelenmis vergi varligi karsilig 100.964
Diger borg ve gider karsiliklari 3.657
Ertelenmig Vergi Varhigi 105.602
Maddi duran varliklarin kayith degeri ile vergi degeri arasindaki fark (1.827)
Diger (237)
Ertelenmig Vergi Yukumliligu (2.064)
Ertelenmis Vergi Varligi (Net) 103.538

Ertelenmis vergiye konu edilen mali zararlarin zaman agsimina ugrayacagi sureler asagidaki gibidir:

Cari Dénem
2023 504.819
Sonraki yillara taginan mali zarar 504.819

Riskten korunma amagl tiirev finansal araglara iligkin agiklamalar:
Bulunmamaktadir (31 Aralik 2017: Bulunmamaktadir).

Bilangonun diger aktifler kalemi, nazim hesaplarda yer alan taahhiitler hari¢ bilango toplaminin
%10’unu asiyor ise bunlarin en az %20’sini olusturan alt hesaplarin isim ve tutarlar::

Cari Donem  Onceki D6nem

Kamu Kurum ve Kuruluglarindan Alacaklar ) 175.700 175.840
Diger 43.825 39.644
Toplam 219.525 215.484

O1.C. Hazine ve Maliye Bakanligi, Karayollari Genel Midiirliigii ve Toplu Konut idaresi Bagkanligi'ndan alacaklarini igermektedir.
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Bilangonun pasif hesaplarina iligskin agiklama ve dipnotlar:

Toplanan fonlara iligkin bilgiler:

Toplanan fonlarin vade yapisina iligkin bilgiler:

Bulunmamaktadir (31 Aralik 2017: Bulunmamaktadir).

Sigorta kapsaminda bulunan katilim fonuna iligkin bilgiler:

Bulunmamaktadir (31 Aralik 2017: Bulunmamaktadir).

Sigorta limitini agan tutarlar:

Bulunmamaktadir (31 Aralik 2017: Bulunmamaktadir).

Sigorta kapsaminda bulunmayan tutarlar:

Bulunmamaktadir (31 Aralik 2017: Bulunmamaktadir).

Alim satim amagli tiirev finansal borg¢lara iligkin bilgiler:

Bulunmamaktadir (31 Aralik 2017: Bulunmamaktadir).

Alinan kredilere iligkin bilgiler:

Bulunmamaktadir (31 Aralik 2017: Bulunmamaktadir).

Banka’nin yiukumliiliiklerinin yogunlastig: alanlara iligkin ilave agiklamalar:

Banka’'nin yukamliltklerinin yogunlastigi fon saglayan musteri ve sektér grubu bulunmamaktadir.

Bilangonun diger yabanci kaynaklar kalemi, bilango toplaminin %10’unu asiyorsa, bunlarin en az
%20’sini olusturan alt hesaplarin isim ve tutarlarina iligkin bilgiler:

Bulunmamaktadir (31 Aralik 2017: Bulunmamaktadir).

Kiralama iglemlerinden borglara iligkin bilgiler:

Finansal kiralama islemlerine iligkin agiklamalar:

Finansal kiralama s6zlegsmelerine iligkin bilgiler:

Banka’'nin 31 Aralik 2018 tarihi itibariyla finansal kiralama islemlerinden borcu bulunmamaktadir.

Sozlesme degisikliklerine ve bu degisikliklerin Banka’ya getirdigi yeni yukiimliiliiklere iligkin
aciklamalar:

Bulunmamaktadir (31 Aralik 2017: Bulunmamaktadir).

Finansal kiralama islemlerinden dogan yiikiimliiliiklere iliskin agiklamalar:
Bulunmamaktadir (31 Aralik 2017: Bulunmamaktadir).

Faaliyet kiralamasina iligkin agiklamalar:

Banka, bazi subelerini, ardiye, depo ve bazi hizmet araglarini faaliyet kiralamasi s6zlesmeleri yaparak
kiralamistir. Banka’'nin faaliyet kiralamasi s6zlesmelerinden dogan yukimlaligu bulunmamaktadir.

Riskten korunma amagl tiirev finansal borglara iligkin bilgiler:
Bulunmamaktadir (31 Aralik 2017: Bulunmamaktadir).
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Karsiliklara iligkin agiklamalar:
Calisan haklan karsihgina iligkin bilgiler:

Banka’nin 31 Aralik 2018 tarihi itibariyla 1.284 TL (31 Aralik 2017: 1.319 TL) tutarinda kidem tazminati
karsiligl, 153 TL (31 Aralik 2017: 806 TL) tutarinda izin UGcretleri karsihdi, 3.025 TL performans prim
karsihdi bulunmaktadir (31 Aralik 2017: Bulunmamaktadir).

Banka kidem tazminati karsiligini, TMS 19’da belirtilen aktleryal dederleme yodntemini kullanarak
finansal tablolara yansitmistir. Bu baglamda toplam yUkimlulUklerin hesaplanmasinda asagidaki
aktleryal varsayimlar kullaniimigtir.

Cari Dénem Onceki Dénem
Net iskonto orani (%) 3,57 3,95
Kidem tazminati yukimlaluga karsilhidinin bilangodaki hareketi:
Cari Dénem Onceki Dénem
Onceki ddnem sonu bakiyesi 1.319 1.607
Donem iginde degisim 239 282
Aktueryal (kazang)/kayip (274) (570)
Doénem sonu bakiyesi 1.284 1.319
Diger karsiliklar:
Devam eden dava kargiliklarina iligkin bilgiler:
Cari Dénem Onceki Dénem
Devam eden dava karsiliklari 16.623
Toplam 16.623

Dovize endeksli krediler ve finansal kiralama alacaklari anapara kur azalis karsiliklarina iligkin
bilgiler:

Bulunmamaktadir (31 Aralik 2017: Bulunmamaktadir).
Genel karsiliklara iligkin bilgiler:
Bulunmamaktadir (31 Aralik 2017: Bulunmamaktadir).
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Vergi borcuna iligkin agiklamalar:

Cari vergi borcuna iligkin agiklamalar:

Vergi karsiligina iligkin agiklamalar:

Banka'nin 31 Aralik 2018 itibariyla kurumlar vergisinden 6denen gegici vergiler duglldikten sonra kalan
vergi borcu bulunmamaktadir (31 Aralik 2017: Bulunmamaktadir).

Odenecek vergilere iligkin bilgiler:

Cari Dénem Onceki Donem

Odenecek Kurumlar Vergisi - -
BSMV 855 41
Menkul Sermaye iradi Vergisi - -
Odenecek Katma Deger Vergisi - -
Gayrimenkul Sermaye iradi Vergisi - -
Kambiyo Muameleleri Vergisi - -
Diger 493 118

Toplam 1.348 159

Primlere iligkin bilgiler:

Cari Dénem Onceki Dénem
Sosyal Sigorta Primleri-Personel 138 41
Sosyal Sigorta Primleri-isveren 198 58
Banka Sosyal Yardim Sandigi Primleri-Personel - -
Banka Sosyal Yardim Sandigi Primleri-isveren - -
Emekli Sandigi Aidati ve Kargiliklari-Personel - -
Emekli Sandigi Aidati ve Karsiliklari-Isveren - -
issizlik Sigortasi-Personel 10 3
issizlik Sigortasi-isveren 20 6
Diger - -
Toplam 366 108

Satis amagcli elde tutulan ve durdurulan faaliyetlere iliskin duran varlik borg¢lan hakkinda bilgiler:
Bulunmamaktadir (31 Aralik 2017: Bulunmamaktadir).

Banka’nin sermaye benzeri bor¢glanma araglarinin sayisi, vadesi, kar payi orani; borglanma aracinin
alacaklisi olan kurulus ve varsa, hisse senedine doniistiirme opsiyonuna iligkin detayh agiklamalar:

Bulunmamaktadir (31 Aralik 2017: Bulunmamaktadir).
Ozkaynaklara iligkin bilgiler:

Odenmis sermayenin gésterimi:

Cari Donem Onceki Donem

Hisse senedi karsilig 750.000 749.000
Imtiyazl hisse senedi karsihgi - -

Odenmis sermaye tutar, Bankada kayith sermaye sisteminin uygulanip uygulanmadig
hususunun agiklanmasi ve bu sistem uygulaniyor ise kayitl sermaye tavanina iligkin bilgiler:

Sermaye Sistemi Odenmis Sermaye Tavan

Kayith sermaye 750.000 750.000

33



Q¢

TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A.S.

31 ARALIK 2018 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT

KONSOLIDE OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN ACIKLAMA VE DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Bin Tlirk Liras! (TL) olarak ifade edilmigtir.)

Cari donem iginde yapilan sermaye artinmlari ve kaynaklan ile arttirlan sermaye payina iligkin
diger bilgiler:

29 Kasim 2018 tarihi itibariyla sermeyenin ddenmemis kismi olan 1.000 TL T.C Hazine ve Maliye
Bakanligi tarafindan nakden édenmisgtir.

Cari donem iginde sermaye yedeklerinden sermayeye ilave edilen kisma iligkin bilgiler:
Cari dénem icinde sermaye yedeklerinden sermayeye ilave edilen kisim bulunmamaktadir.

Son mali yilin ve onu takip eden ara dénemin sonuna kadar olan sermaye taahhiitleri, bu
taahhitlerin genel amaci ve bu taahhiitler i¢in gerekli tahmini kaynaklara iligkin bilgiler:

Banka’nin son mali yilin ve onu takip eden ara doénemin sonuna kadar sermaye taahhudi
bulunmamaktadir.

Banka’nin gelirleri, karlihgi ve likiditesine iligkin ge¢mis ddénem godstergeleri ile bu
gostergelerdeki belirsizlikler dikkate alinarak yapilacak ongoériilerin, Banka’nin 6zkaynaklari
tizerindeki tahmini etkileri:

Banka, faaliyetlerini karlilikla surdirmekte ve donem karlarinin blyuk bolumunu yedeklere aktarim
seklinde 6zkaynaklar icinde muhafaza etmektedir. Ote yandan Banka’'nin dzkaynaklari likit ve getirili
aktiflerde degerlendiriimektedir.

Sermayeyi temsil eden hisse senetlerine taninan imtiyazlara iligkin 6zet bilgiler:

Sermayeyi temsil eden hisse senetlerine taninan imtiyazlar bulunmamaktadir (31 Aralik 2017:
Bulunmamaktadir).

Menkul degerler deger artis fonuna iligkin bilgiler:
Bulunmamaktadir (31 Aralik 2017: Bulunmamaktadir).
Diger sermaye yedeklerine iligkin bilgiler:

Bulunmamaktadir (31 Aralik 2017: Bulunmamaktadir).
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Nazim hesaplara iligkin agiklama ve dipnotlar:

Nazim hesaplarda yer alan yiikiimliliklere iligkin agiklama:

Gayri kabili riicu nitelikteki kredi taahhitlerinin tiirii ve miktari:

Bulunmamaktadir (31 Aralik 2017: Bulunmamaktadir).

Nazim hesap kalemlerinden kaynaklanan muhtemel zararlarin ve taahhiitlerin yapisi ve tutari:

Garantiler, banka aval ve kabulleri ve mali garanti yerine gegen teminatlar ve diger
akreditifler dahil gayrinakdi krediler:

Bulunmamaktadir (31 Aralik 2017: Bulunmamaktadir).

Kesin teminatlar, ge¢ici teminatlar, kefaletler ve benzeri iglemler:
Gayrinakdi krediler kapsaminda:

Bulunmamaktadir (31 Aralik 2017: Bulunmamaktadir).

Tiirev iglemlere iligkin agiklamalar:

Bulunmamaktadir (31 Aralik 2017: Bulunmamaktadir).

Kosullu borglar ve varliklara iligkin agiklamalar:

Banka cesitli kisi ve kurumlar tarafindan aleyhinde acilan, gergeklesme olasilidi yuksek ve nakit c¢ikisi
gerektirebilecek davalari igin 16.623 TL (31 Aralik 2017: Bulunmamaktadir) tutarinda karsilik ayirmis olup

s0z konusu kargilik Besinci bolim I1.7.c.1 nolu “Diger Karsiliklar” notu altinda gdsterilmigtir.
Baskalari nam ve hesabina verilen hizmetlere iligkin agiklamalar:

Banka’'nin gercek ve tizel kisiler, vakiflar, emeklilik sigortasi fonlari ve diger kurumlar adina plasmanda

bulunma gibi faaliyetleri bulunmamaktadir.
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Kar veya zarar tablosuna iligkin agiklama ve dipnotlar:

Kar payi gelirlerine iligkin bilgiler:

Kredilerden alinan kar pay gelirlerine iligkin bilgiler:

Cari Donem
TP YP
Kredilerden alinan kar paylar
Kisa Vadeli Kredilerden -
Orta ve Uzun Vadeli Kredilerden -
Takipteki Alacaklardan Alinan Kar Paylari 145.776
Toplam 145.776
Bankalardan alinan kar payi gelirlerine iligkin bilgiler:
Cari Dénem
TP YP

T.C. Merkez Bankasindan - -
Yurtici Bankalardan 58.564 7.615
Yurtdisi Bankalardan - -
Yurtdisi Merkez ve Subelerden -

Toplam 58.564 7.615

Menkul degerlerden alinan kar paylarina iligkin bilgiler:

Bulunmamaktadir.

istirak ve bagl ortakliklardan alinan kar payi gelirine iligkin bilgiler:
Bulunmamaktadir.

Kar payi giderlerine iligkin bilgiler:

Katilma hesaplarina 6denen kar paylarinin vade yapisina gore gosterimi:
Bulunmamaktadir.

Kullanilan kredilere verilen kar payi giderlerine iligkin bilgiler:
Bulunmamaktadir.

istirakler ve bagh ortakliklara verilen kar payi giderlerine iligkin bilgiler:
Bulunmamaktadir.

ihrag edilen menkul kiymetlere verilen kar payi giderlerine iligkin bilgiler:
Bulunmamaktadir.

Temettii gelirlerine iliskin agiklamalar:

Bulunmamaktadir.

Ticari kar/ zarara iliskin agiklamalar (net):

Cari Dénem
Kar 261.720
Kambiyo iglemlerinden Kar 261.720
Zarar (-) (636)
Kambiyo Islemlerinden Zarar (636)
Net Ticari Kar/Zarar 261.084
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(Tutarlar aksi belirtiimedikge Bin Tlirk Liras! (TL) olarak ifade edilmigtir.)

Kar veya zarar tablosuna iliskin agiklama ve dipnotlar (devami):

Diger faaliyet gelirlerine iligkin bilgiler:

Cari D6nem
Onceki yillarda ayrilan karsilik iptalleri 27.838
Aktiflerin satigindan elde edilen gelirler 145
Haberlesme giderleri karsilig -
Ayrilan izin Ucretleri gider karsiligi iptali 342
Cek karnesi bedelleri -
Diger gelirler 1.408
Toplam 29.733
TFRS 9’a gore beklenen kredi zarar karsiliklari:
Cari Dénem
Beklenen Kredi Zarari Karsiliklari 4.544
12 Aylik Beklenen Zarar Karsiligi (Birinci Agsama) -
Kredi Riskinde Onemli Artis (lkinci Asama) -
Temerriit (Uglincii Asama) 4.544
Menkul Degerler Deger Diisiis Karsiliklar -
Gergege Uygun Deger Farki Kar veya Zarara Yansitilan Finansal Varliklar -
. Gercege Uygun Deger Farki Diger Kapsamli Gelire Yansitilan Varliklar -
Istirakler, Bagh Ortakliklar ve Birlikte Kontrol Edilen Ortakliklar Deger Diigiis Karsiliklari 1.000
istirakler -
Bagl Ortakliklar 1.000
Birlikte Kontrol Edilen Ortakliklar -
Diger 9.777
Toplam 15.321
Diger faaliyet giderlerine iligkin bilgiler:
Cari Dénem
Personel Giderleri 11.951
Kidem tazminati karsihgi 239
Banka sosyal yardim sandigi varlik agiklari karsiligi -
Maddi duran varlik deger disus giderleri -
Maddi duran varlik amortisman giderleri 280
Maddi olmayan duran varlik deger disus giderleri -
Serefiye deger dusus gideri -
Maddi olmayan duran varlik amortisman giderleri 19
Ozkaynak yéntemi uygulanan ortaklik paylari deger diisiis gideri -
Elden cikarnlacak kiymetler deger disus giderleri -
Elden cikarlacak kiymetler amortisman giderleri -
Satis amagli elde tutulan ve durdurulan faaliyetlere iliskin duran varlklar deger
disUs giderleri -
Diger igletme giderleri 6.367
Faaliyet kiralama giderleri -
Bakim ve onarim giderleri -
Reklam ve ilan giderleri -
Diger giderler 6.367
Aktiflerin satisindan dogan zararlar -
Diger 28.436
Toplam 47.292

O Kar veya zarar tablosunda “Diger Faaliyet Giderleri” icinde olmayan, ayri bir kalem olarak yer alan “Personel Giderleri” de bu tabloda yer almaktadir.
¢ 16.623 TL tutarindaki dava karsilik giderleri ve 11.263 TL tutarindaki banka aleyhine sonuglanan davalar igin yapilan 6demeleri igermektedir.
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10.

11.

TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A.S. . ) ]

31 ARALIK 2018 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT ]
KONSOLIDE OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAMA VE DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Bin Tlirk Liras! (TL) olarak ifade edilmigtir.)

Kar veya zarar tablosuna iliskin agiklama ve dipnotlar (devami):

Siirdiiriilen faaliyetler ile durdurulan faaliyetler vergi 6ncesi kar/zararina iligskin agiklama:

31 Aralik 2018 tarihinde sona eren déneme iliskin vergi dncesi kar 440.158 TL olarak gergeklesmistir.
Surdiirilen faaliyetler ile durdurulan faaliyetler vergi karsihigina iligkin agiklama:

31 Aralik 2018 tarihi itibariyla cari kurumlar vergisi karsilik gideri bulunmamaktadir. Ertelenmis vergi geliri
103.538 TL olarak gerceklesmistir.

Banka’'nin durdurulan faaliyeti bulunmadidi i¢in buna iligkin vergi karsiligr da bulunmamaktadir.
Surdiirilen faaliyetler ile durdurulan faaliyetler donem net kar/zararina iligkin agiklama:

31 Aralik 2018 tarihinde sona eren déneme iliskin sirdirtlen faaliyetler dénem net karn 543.696 TL
olarak gerceklesmistir.

Net dénem kar/zararina iligkin agiklamalar:

Olagan bankacilik igslemlerinden kaynaklanan gelir ve gider kalemlerinin niteligi, boyutu ve
tekrarlanma oraninin agiklanmasi Banka’nin dénem igindeki performansinin anlagilmasi igin
gerekli ise, bu kalemlerin niteligi ve tutar::

Bulunmamaktadir.

Finansal tablo kalemlerine iligkin olarak yapilan bir tahmindeki degisikligin kar/zarara etkisi, daha
sonraki donemleri de etkilemesi olasiligi varsa, o donemleri de kapsayacak sekilde belirtiimesi:

Bulunmamaktadir.
Ozkaynak degisim tablosuna iliskin agiklama ve dipnotlar:

Bilango tarihinden sonra ancak finansal tablolarin ilanindan énce bildirim yapilmis k&r paylan tutan
bulunmamaktadir.

Kar payi dagitimina Genel Kurul toplantisinda karar verilecek olup, Genel Kurul, ekli finansal tablolarin
kesinlestigi tarih itibariyla henliz yapiimamistir.
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VI.

TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A.S.

31 ARALIK 2018 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT

KONSOLIDE OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN ACIKLAMA VE DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Bin Tlirk Liras! (TL) olarak ifade edilmigtir.)

Nakit akig tablosuna iligkin agiklama ve dipnotlar:

Nakit ve nakde esdeger varliklar olusturan unsurlar, bu unsurlarin belirlenmesinde kullanilan
muhasebe politikasi:

Kasa, efektif deposu, yoldaki paralar ve satin alinan banka c¢ekleri ile T.C. Merkez Bankasi dahil
bankalardaki fon “Nakit” olarak; orijinal vadesi U¢ aydan kisa olan bankalar arasi para piyasasi
plasmanlari ve bankalardaki vadeli depolar “Nakde esdeger varlik” olarak tanimlanmaktadir.

Doénem sonundaki nakit ve nakde esdeger varliklar

Cari donem
Nakit 6
Kasa ve efektif deposu 6
Yoldaki paralar
T.C. Merkez Bankasi -
Nakde esdeger varliklar 654.081
Yurtici bankalar 654.081
Yurtdisi bankalar -
Toplam nakit ve nakde esdeger varliklar 654.087

Banka’nin elinde bulunan ancak, yasal sinirlamalar veya diger nedenlerle Banka’nin serbest
kullaniminda olmayan nakit ve nakde esdeger varlik mevcuduna iligkin bilgi:

Merkez Bankasi nezdinde tutulan vadeli serbest olmayan hesaplar ve pos islemlerinden kaynakl bloke tutar
nakit ve nakde esdeger varlik olarak nitelendiriimemektedir.

Nakit akis tablosunda yer alan diger kalemleri ve doviz kurundaki degisimin nakit ve nakde esdeger
varhklar iizerindeki etkisi kalemine iligskin agiklamalar:

“Bankacilik faaliyet konusu varlik ve yukimliliklerdeki degisim oOncesi faaliyet kar” iginde yer alan
29.733 TL tutarindaki “elde edilen diger kazanglar” kalemi, diger faaliyet gelirlerinden olusmaktadir.

“Bankacilik faaliyet konusu varlik ve yukimlultklerdeki dedisim oncesi faaliyet karl” icinde yer alan 395.222
TL tutarindaki “diger” kalemi, sermaye piyasasi islem kar/zararlari ve diger faaliyet giderlerinden
olusmaktadir.

“Bankacilik faaliyetleri konusu varlik ve yukumliliklerdeki degisim” icinde yer alan 195.898 TL tutarindaki
“diger aktiflerdeki net (artis)/azalis” kalemi, baslica vergi varligi, satis amacli elde tutulan varliklar ve diger
aktiflerin degisimlerinden olusmaktadir.

“Bankacilik faaliyetleri konusu varlik ve yukumluliklerdeki degisim” icinde yer alan 124.502 TL tutarindaki
“diger borglarda net artig/(azalis)” kalemi, baslica diger yabanci kaynaklar, karsiliklar ve vergi borcu
degisimlerinden olugsmaktadir.

‘Finansman faaliyetlerinden saglanan net nakit” icinde yer alan 1.000 TL tutarindaki “diger’ kalemi,
sermaye 6ddemesinden olusmaktadir.

Yabanci para gevrim farklarinin nakit ve nakde es deger varliklar Gzerindeki etkisi 31 Aralik 2018 tarihinde
sona eren hesap doneminde yaklasik 21.405 TL olarak tespit edilmigtir.
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a.2.

VIII.

TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A.S. . ) ]

31 ARALIK 2018 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT )
KONSOLIDE OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAMA VE DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Bin Tlirk Liras! (TL) olarak ifade edilmigtir.)

Banka’nin dabhil oldugu risk grubuna iligkin agiklamalar:

Banka’nin dahil oldugu risk grubuna iliskin igslemlerin hacmi, donem sonunda sonug¢lanmamisg
kredi ve toplanan fon iglemleri, doneme iligkin gelir ve giderler:

Bulunmamaktadir (31 Aralik 2017: Bulunmamaktadir).
Banka’nin dahil oldugu risk grubuna ait 6zel cari ve katilma hesaplarina iligkin bilgiler:
Bulunmamaktadir.

Banka’nin dahil oldugu risk grubu ile yaptigi vadeli igslemler ile opsiyon s6zlesmeleri ile benzeri
diger s6zlegsmelere iligkin bilgiler:

Banka’nin dahil oldugu risk grubu ile yaptigi vadeli déviz alim/satim sézlesmesi bulunmamaktadir.

31 Aralik 2018 tarihinde sona eren hesap dénemine ait Banka’nin Ust dizey yoneticilerine saglanan
Ucret ve menfaatlerinin toplam tutari 1.803 TL'dir (31 Aralik 2017: 504 TL).

Banka’nin yurtigi, yurtdisi, kiy1 bankacihigi bdlgelerindeki sube veya istirakler ile yurtdisi
temsilciliklerine iligkin agiklamalar:

Banka’nin yurti¢i ve yurtdisi sube ve temsilciliklerine iligkin bilgiler:

Bulunmamaktadir (31 Aralik 2017: Bulunmamaktadir).

Banka’nin yurticinde ve yurtdiginda sube veya temsilcilik agmasi, kapatmasi, organizasyonunu
6nemli dlgiide degistirmesine iligkin agiklamalar

Bulunmamaktadir (31 Aralik 2017: Bulunmamaktadir).

Bilan¢o sonrasi hususlara iligkin agiklama ve dipnotlar:

Resmi gazetede yayimlanan 26 Subat 2019 tarihli BDDK kararinda; 5411 sayili Bankacilik Kanunu’nun
10’uncu maddesi ile Bankalarin izne Tabi islemleri ile Dolayli Pay Sahipligine iliskin Yénetmeligin 7’nci
maddesi kapsaminda yapilan degerlendirme neticesinde, Turkiye Emlak Katiim Bankasi Anonim
Sirketi'ne faaliyet izni verilmesine karar verilmistir.

Banka, 13 Subat 2019 tarihinde Kuveyt Tlrk Katilim Bankasi A.S.’"den TRD100221T17 ISIN kodlu kira
sertifikasindan 200.000 adet 100 birim fiyattan toplam 20.000.000 TL (tam) sukuk almi
gerceklestirilmistir.

ALTINCI BOLUM
Diger agiklamalar

Bilancoyu onemli dl¢iide etkileyen ya da bilangonun ag¢ik, yorumlanabilir ve anlasilabilir olmasi
acisindan agiklanmasi gerekli olan diger hususlar:

Bulunmamaktadir.

YEDINCi BOLUM

Bagimsiz denetim raporu

Bagimsiz denetim raporuna iligkin olarak agiklanmasi gereken hususlar:

Banka'nin kamuya agiklanan 31 Aralik 2018 tarihi itibariyla ve ayni tarihte sona eren déneme iliskin
finansal tablo ve dipnotlari KPMG Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Misavirlik A.S. (the
Turkish member firm of the KPMG International Cooperative, a Swiss entity) tarafindan bagimsiz
denetime tabi tutulmus olup, 13 Mart 2019 tarihli bagimsiz denetim raporu finansal tablolarin éninde
sunulmustur.

Bagimsiz denetgi tarafindan hazirlanan agiklama ve dipnotlar:

Bulunmamaktadir.
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